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1. Uvod

Tato vyro¢ni zprava spole¢nosti MI Estate s.r.o. (dale jen ,Spole¢nost”) za (¢etni obdobi
od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025 byla zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb.,
o ucetnictvi, v platném a ucinném znéni, a s dal§imi pravnimi predpisy upravujicimi
obsah vyroéni zpravy obchodni korporace.

Ugelem vyro&ni zpravy je ucelend, vyvazené a komplexné informovat o vyvoji
vykonnosti, ¢innosti a hospodarském postaveni Spole¢nosti. Vyroéni zprava obsahuje
finanéni a nefinanéni informace vyznamné pro posouzeni vyvoje Spolecnosti, jejiho
hospodareni, rizik a predpokladaného dalsiho vyvoje.

Soucasti této vyroéni zpravy jsou GCetni zaverka Spolecnosti sestavena k 31. 12. 2025
a zprava o vztazich mezi propojenymi osobami za uc¢etni obdobi roku 2025. Tato vyroéni
zprava bude predlozena auditorovi Spoleénosti k ovéreni v ramci auditu Gcetni zavérky
za ucetni obdobi roku 2025.

2. Zakladni udaje o spole¢nosti

Datum vzniku a zapisu 26. Cervna 2019
; C 316484 vedena u Méstského soudu
Spisova znacka
v Praze
Obchodni firma M| Estate s.r.o.
. Stefanikova 18/25, Smichov,
Sidlo
150 00 Praha 5
Identifikaéni Cislo 08294208
Pravni forma spole¢nost s ru¢enim cmezenym
Zakladni kapital 500 000 K¢&

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v pfilohach 1 az 3 zivhostenského
zakona, zejména zprostredkovani
obchodu a sluzeb, velkoobchod

a maloobchod, nakup, prodej, sprava
Predmét podnikani a udrzba nemovitosti, pronajem

a pujcovani véci movitych, poradenska
a konzultaéni €innost, sluzby v oblasti
administrativni spravy a sluzby
organizaéné hospodarské povahy;
realitnl zprostfedkovani.
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Statutarn( organ v roce 2025

Jednatel: Ing. Josef Ondrisek.

Jednatel: Magr. Jifi Purket.

Zpusob jednani: kazdy z jednatell zastupuje Spole¢nost samostatné.

Spolecnici
Spoleénik Identifikace Podil

vklad 255 000 K¢, splaceno 100 %,
Money Invest CZ s.r.o. | ICO 29242941 obchodni podil 51 %, zakladni podil €. 2,

kmenovy list €. 2

vklad 245 000 K¢, splaceno 100 %,
MaximP s.r.o. ICO 06862861 obchodni podil 49 %, zékladni podil €. 1,
kmenovy list €. 1

3. Udaje o &innosti spole&nosti v roce 2025

Hlavnim predmétem ¢&innosti Spole¢nosti je obchodovani s nemovitostmi
a spoluvlastnickymi podily na nemovitostech, drzba, sprava a postupné zpenéZovani
vlastniho portfolia nemovitosti a vyhledavani novych investi¢nich pfilezitosti s dirazem
na ekonomickou navratnost a pfimérené riziko.

Rok 2025 byl pro Spole¢nost obdobim stabilizace, restrukturalizace a postupného
napravovani negativnich dusledku zjisténych po zméné statutarniho organu v roce 2024.
Vedeni Spole¢nosti se zamérilo zejména na stabilizaci financovani, snizeni Grokového
zatizeni, revizi portfolia nemovitosti, provéreni vykazovanych pohledavek, vymahani
zjiSténych naroku a nastaveni kontrolnich mechanismu v oblasti Gcetnictvi, evidence
majetku a schvalovani vyznamnych obchodnich transakci.

Spolec€nost v roce 2025 pokracovala v procesu redukce nadmérného a v ¢asti pripadu
obtizné obchodovatelného portfolia nemovitosti. U mensich nebo problematickych
nemovitosti a spoluvlastnickych podili Spole¢nost vyuzivala transparentni formy
prodeje, v€etné dobrovolnych drazeb nebo individualnich prodejd, s cilem dosahnout
trzné obhajiteiné ceny a minimalizovat riziko dal$ich nakladlu spojenych s drzbou
majetku.

U nemovitosti vy8Si hodnoty nebo s predpokladanym ziskovym potencialem Spoleénost
postupovala individualné, a to s ohledem na ekonomickou vyhodnost konkrétniho
prodeje, stav viastnickych vztahd, moznost dohody se spoluvlastniky a naklady dalsi
drzby. V pripadech, kdy to bylo hospodarné, Spolecnost usilovala o vyporadani
spoluvlastnictvi nebo o spole¢ny prodej se spoluvlastniky.

Spole¢nost dale zasadné omezila administrativni a provozni naklady. V prabé&hu roku
2025 byla vénovana zvy$ena pozornost pfezkumu pohledavek, zavazku, smiuvnich
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vztahu a hospodaiské oduvodnénosti jednotlivych nakladu. Vedeni Spoleénosti
soucasné ukoncCilo nebo omezilo postupy, které nebyly vyhodnoceny jako vhodné
z hlediska etickych standardu podnikani nebo ekonomické efektivity.

Vyznamnou oblasti &innosti v roce 2025 bylo uplatiiovani naroku vuéi byvalym
jednatelum a dal$im osobam, u nichz Spole¢nost dovozuje odpovédnost za vznik $kody,
bezduvodného obohaceni nebo uslého zisku. Tyto naroky jsou uplathovany pravnimi
prostfedky s ohledem na jejich vy$i, pravdépodobnost uspéchu a oekavanou dobytnost.

Spolecnost rovnéz byla nucena celit zalobam spole¢nosti MaximP s.r.o., ktera je 49%
spole¢nikem Spole¢nosti. Tyto Zzaloby smérovaly zejména na napadeni platnosti
rozhodnuti pfijatych nejvy$Sim organem Spole¢nosti; nékteré Zaloby smérovaly proti
jednatelum Spolecnosti.

4. Udaje o hospodareni spoleénosti

Ugetni zavérka v rozsahu rozvahy, vykazu zisku a ztraty a pfilohy v Uéetni zavérce za
ucetni obdobi roku 2025 je pfilohou této vyro&ni zpravy. Udaje v této &asti vyroéni zpravy
vychazeji z UcCetnictvi Spole¢nosti a budou ovéfeny auditorem spoleéné s ucetni
zavérkou sestavenou k 31. 12. 2025. Tato GCetni zavérka byla sestavena za predpokladu
nepretrzitého trvani Spole¢nosti. O schvaleni ucetni zavérky a vyporadani vysledku
hospodareni rozhodne nejvyssi organ Spole¢nosti.

Spole€nost v roce 2025 vyznamné snizila své Uvérové zatizeni vuéi vétsinovému
spoleé&nikovi Money Invest CZ s.r.o. Cast jistiny Uvéru byla v roce 2025 splacena ve vysi
326 000 000 K¢ a stav jistiny k 31. 12. 2025 ¢€inil 133 000 000 K¢&. Snizeni jistiny Gavéru
vedlo ke snizeni budouciho urokového zatizeni Spolecnosti.

Urokova sazba z Uvéru poskytnutého spoleénosti Money Invest CZ s.r.o. &inila v obdobi
od 1. 1. 2025 do 31. 5. 2025 6 % p.a. a od 1. 6. 2025 5,5 % p.a. ze skutecné Castky
jistiny. Uroky za rok 2025 ginily podle dostupnych podkladi 18 376 617 K& a byly
uhrazeny v roce 2026.

Spolecnost SIKELIA, a.s. v roce 2025 splatila Spole¢nosti dfive poskytnuty aver ve vysi
9 789 675 K¢, vratila Spole¢nosti dobrovolny penézity priplatek mimo zakladni kapital ve
vySi 4 697 533 K¢ a vyplatila Spole€nosti zalohu na dividendu ve vysi 46 488 027,42 K¢.
Spoleénost SIKELIA, a.s. sou¢asné poskytla Spole¢nosti beziroénou zapujcku ve vysi
17 000 000 K¢, jejiz stav k 31. 12. 2025 ¢Cinil 16 213 091,65 K¢.
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UK is.
Ké)azate' (V;us 2021 2022 2023 2024 2025
Viastni kapital | 430129 | 2320847 | 132 703 45601 186 296
Cisty obrat 98252 | 270945 280623| 385109 363 525
Yysiedek 12597" | 10072"| 55323 | -79792| 92624
hospodareni

Aktiva celkem | 592676 | 803502 | 707342 | 532528 | 423228
Cizi zdroje 534 184 | 525719 | 574639| 487009 | 236 933

1) udaje jsou uvedeny v Castce odpovidajicl skuteénému stavu na zékladé oprav ucetnictvl minulych let,
provedenych v roce 2023

Jednatelé Spole¢nosti budou navrhovat nejvy§§imu organu pouzit zisk za rok 2025
k Uhradé €asti neuhrazenych ztrat minulych obdobi. Navrh je podrobné uveden v pfiloze
v ucetni zavérce sestavené k 31. 12. 2025.

5. Udaje o dulezitych skutednostech, které nastaly po rozvahovém dni

Po rozvahovém dni Spoleé¢nost pokracovala v €innostech smérfujicich ke stabilizaci,
spravé a postupnému zpenézovani portfolia nemovitosti, snizovani nakladu a vymahani
pohledavek a naroku zjisténych v souvislosti s ¢innosti byvalého vedeni Spole¢nosti.

V roce 2026 Spolecnost prihlasila do insolvenéniho fizeni spolec¢nosti MaximP s.r.o.,
vedeného u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. MSPH 79 INS 23044/2025,
pohledavky z titulu vraceni neopravnéné vyplacenych podilu na zisku za roky 2021
a 2022 v celkové vysi 29 890 000 K¢ s prislusenstvim a pohledavku z titulu nahrady
uslého zisku ve vysi 23 226 065 K¢ s prislusenstvim a nasledné pfistoupila
k insolvenénimu navrhu.

Spolecnost dale pokracovala v soudnim a mimosoudnim vymahani naroku vuci byvalym
jednatelum a dalSim osobam, zejména ve vécech tykajicich se manka penéznich
prostfedku v hotovosti, spornych odmén, mezd ¢&i jinych plnéni, $kod vzniklych pfi
nakladani s nemovitostmi a dalSich naroku popsanych v Uéetnich a korporatnich
dokumentech Spole¢nosti.

Spole¢nost bude | po rozvahovém dni vyhodnocovat dopady probihajicich soudnich

a insolvencnich fizeni na ocenéni pohledavek, tvorbu opravnych polozek a rezerv a na
celkové hospodarské postaveni Spole¢nosti.

6. Udaje o predpokladaném vyvoji &innosti

V nésledujicim obdobl bude Spoleénost pokracovat v nastavené strategii hospodarské
stabilizace, postupné redukce portfolia nemovitosti, snizovani nakladu, fizeni ivérového
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zatizeni a vyhledavani novych investiénich pfilezitosti s dirazem na pfiméfené riziko
a realny ziskovy potencial.

Spole¢nost bude dale pokradovat ve vymahani pohledavek a naroku vuci byvalym
jednatelim a osob&m s nimi spojenym, a to v rozsahu, v némz bude vymahani
ekonomicky oduvodnéné a pravné opodstatnéné. Vedeni Spole¢nosti bude soucasné
prubézné vyhodnocovat dobytnost pohledavek a odpovidajici u¢etni zachyceni rizik.

Financovani Spole¢nosti je zajistovano zejména prostfednictvim uvérového financovani
od spolecnosti Money Invest CZ s.r.o. a z provozniho cash-flow. Spolecnost
pfedpoklada, Zze v pfipadé potfeby bude schopna vyuzit sjednany ramec financovani,
pfipadné odlozZit splatky Uvéru za podminek sjednanych s vétsinovym spoleénikem.

V oblasti novych obchodnich pfipadu bude Spole¢nost postupovat selektivné. Nebude
usilovat o plosné rozsifovani portfolia, ale o investice, u nichz bude predem posouzena
pravni a ekonomicka proveditelnost, oekavana marze, likvidita a souvisejici rizika.

7. Udaje o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spole€nost v roce 2025 nevyvijela Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

8. Udaje o nabyti vlastnich podilt

Spolecnost v roce 2025 nenabyla vlastni podil ani s viastnim podilem jinak nenakladala.

9. Udaje o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztazich

Spolecnost nevykonava cinnost, ktera by meéla vyznamny pfimy dopad na Zivotni
prostiedi. Pfi spravé a zpenézovani nemovitosti Spoleénost zohledriuje povinnosti
vyplyvajici z pravnich predpisu, véetné povinnosti souvisejicich s technickym stavem

nemovitosti, odpady a odstrafiovanim staveb, pokud se takové povinnosti v konkrétnich
pripadech vyskytnou.

V oblasti pracovnépravnich vztahu Spole¢nost v roce 2025 pokracovala v optimalizaci
administrativniho a provozniho zajisténi své &innosti. Cast agendy byla zajistovana
zaméstnanci a ¢ast prostifednictvim externich spolupracovnikl. Spoleénost v navaznosti

na restrukturalizaci a snizeni provoznich nakladu prubézné vyhodnocovala rozsah
pracovnich uvazku a externich sluzeb.
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Spole¢nost ma 6 zaméstnancu (prumérny prepocteny pocet zaméstnancu); éinnost pro
Spole¢nost vykonavaji v souladu se svou funkci oba jednatelé.

10. Udaje o tom, zda U&etni jednotka m4 poboéku nebo jinou &ast obchodniho zavodu
v zahranici

Spole&nost neméla v roce 2025 pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahraniéi

11. Informace o rizicich a finanénich nastrojich

Spole¢nost nepouziva zajistovaci derivaty ani jiné slozité investiéni nastroje. Hlavnimi
finanénimi riziky, kterd mohou mit vyznam pro posouzeni majetku, zavazk(, financni
situace a vysledku hospodareni Spole¢nosti, jsou zejména Uvérové riziko, likviditni
riziko, riziko ocenéni nemovitosti a riziko dobytnosti pohledavek.

Uvérové a likviditni riziko: Spolednost je financovana zejména tvérem od vétsinového
spole¢nika Money Invest CZ s.r.o. V roce 2025 doslo k vyznamnému snizeni jistiny
uvéru. Spole¢nost prubézné vyhodnocuje schopnost hradit své splatné zavazky
a planuje cash-flow s ohledem na o¢ekavané prodeje nemovitosti a splatky tvéru.

Riziko ocenéni nemovitosti: Spole¢nost drzi portfolio nemovitosti a spoluvlastnickych
podila, jejichz trzni hodnota se muze lisit od ucetni hodnoty. Spole¢nost vytvorila
opravné polozky k zasobam jako polozku snizujici hodnotu zasob v ucetnictvi.
Spole€nost voli transparentni zpusoby prodeje nebo individuadini postupy smérujici
k maximalizaci vytézku.

Riziko dobytnosti pohledavek: Spolecnost eviduje a uplatiuje vyznamné pohledavky
a naroky vuéi byvalym jednatelum, spole¢nosti MaximP s.r.o. a dalSim osobam.
Dobytnost téchto naroku je ovlivnéna prubéhem soudnich a insolvencnich fizeni
a majetkovou situaci dluzniku. SpoleCnost vytvofila opravné polozky k vybranym
pohledavkam.

Pravni a procesni riziko: Vyznamna ¢ast naroku Spolecnosti je predmétem soudniho
nebo insolvenéniho fizeni. Vysledek téchto fizeni nelze predem zarucit a Spole¢nost
podle toho vytvorila rezervy na pravni a procesni rizika.

12. Informace o nehmotnych zdrojich a udrzitelnosti
Spole¢nost neni subjektem vefejného zajmu a nesplriuje podminky, pfi jejichZz naplnéni

by byla povinna uvadét zvlastni informace o nehmotnych zdrojich podle § 21 odst. 3
zakona o ucetnictvi nebo vyhotovovat zpravu o udrzitelnosti. Presto Ize za vyznamné
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nehmotné zdroje Spoletnosti povazovat zejména obchodni know-how v oblasti
nemovitostnich transakci, databaze a evidence nemovitosti, obchodnf kontakty,

zkugenost s ocefiovanim a realizaci transakcl a systém internich kontrol zavedeny po
zméné vedenl Spole¢nosti.

Tyto nehmotné zdroje jsou vyznamné pro obchodnl model Spole¢nosti, protoZe
umoziuji efektivné vyhledavat, posuzovat, spravovat a prodavat nemovitosti

a spoluvlastnické podily, vyhodnocovat rizika jednotlivych transakci a chranit
majetkovou hodnotu Spole&nosti.

13. PFilohy vyroéni zpravy

Soucasti vyro¢nl zpravy jsou nebo budou pfipojeny tyto dokumenty:

- uCetni zavérka Spolecnosti sestavena k 31. 12. 2025 v zakonem stanoveném
rozsahu, v€. prilohy v Géetni zavérce

- zprava o vztazich mezi propojenymi osobami za Uc¢etni obdobi roku 2025;

Tato vyroéni zprava bude ovérena auditorem v rozsahu stanoveném pravnimi predpisy
soucasné s ucetni zavérkou sestavenou k 31. 12. 2025.

V Praze dne/B0. ¢ervna 2026

Ing. Josef OndriSek M
jednatel je
MI Estate s.r.o. Mi

....... WVesaRooedeosocasascsscccssscccnss

Jifi Purket




VYKAZ ZISKU A ZTRAT V DRUHOVEM CLENENI
v piném rozsahu k
31.12.2025

Udetnl obdobl
2025

zpracovéno v souladu 8 vyhld$kou €. 500/2002 Sb

Nézev, sidio 8 IC Getnl jednoty
MI Estale sro

Stefanikova 18/25

15000 Praha 5, Smichov

08294208

Oznat Cislo Skutetnost v Geetn/m obdobl
TEXT b fadku slodovaném minukém
a c 1 2
. |Tr2by z prodeje vyrobku a sluteb 01 4404 668,72 | 4 248 050,64
Il. |Triby za prode) zbo2( 02 209 525 502,86 380 861 027.97
A. Vykonové spotfeba (t 04a208) 03 231 588 301,31 313 305 083,72
A1l Naklady vynaloZené na prodané 2bo2i 04 108 645 952 46 243 258 837,20
A2 Spotleba materidlu a onergie 05 974 619,19 3803 557,84
A3 Shu2by 06 31967 720,68 | 66 242 688,68
B. Zména stavu zasob viastni &innosti (+/-) 07 0,00 | 0,00
C Aktivace (-) 08 0,00 0.00
D. Osobni naklady (t 10a211)] 09 3989 507,00 | 25 144 701,10
D1 Mzdové naklady 10 3030 116,00 19 197 470,00
D.2. Néiklady na socléini zabezpedenl, zdravotn| pojiéténi a ostatni naklady (r12a213)] 11 | 959739},“!‘7 5 947 231,10
D21 Naklady na socidinl zabezpeenl a zdravotni pojisténi 12 959 391,00 5769 072,00
D22 Ostatni naklady 13 4 0,00 178 159,10
E. Uprava a hodnot v provoznl oblast] (7 15¢18+19)| 14 89310 16546 | 121901 248,32
E.1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku (t16a217)| 15 1175 907,00 | 2 748 042,00
E11 Upravy hodnot dicuhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 1175 607,00 2743 042,00
E12  |Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majelku - dotasné 17 000 0.00
E2 Upravy hodnol zasob 18 -52 139 558,10 | 0.00
E3 Upravy hodnot pohledavek 19 -38 346 514,36 119 153 206,32
li__|Ostatni provozal vynosy t2az) 20 | 10044206164 | 12439175000
111.1. | Tr2by z prodaného diouhodobého majetku 21 35 925 428,57 43 138 931,52
1112 |Tr2by z prodaného materiaiu 22 0.00 | 000
111.3.[Jiné provozni vynosy 23 | 6451723307 81252827.48
F. Ostatni provoznl néklady @ 250229) 24 10576473422 | 98924 034,68
£ Z(istatkova cena prodaného diouhodobého majetku 25 46 483 953,71 37 202 098,32
F2 Prodany material 26 0,00 0.00
F.3 Dané a poplatky v provozn| oblast 27 1 149 565,00 1047 975,00
F4 Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pristich obdob 28 | 5341973034 13368844,72
F.5 Jiné provoznl naklady 29 471148517 47 305 116,64
. Provozni vysledek hospodafenl (1.01+0203-07-06-09-14+20-24)] 30 |  62400456,15] 49 774 230,21
IV. |Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (132a233)) 31 0.00_! 0.00
V.1 [Vynosy z podili - oviddana nebo oviadajici osoba 32 0.00 0.00
IV.2.|Ostatni vynosy z podila 0,00 0,00
G. Néklady vynaloZené na prodané podily 34 0,00 [ 0.00
V. |Vynosy z ostatniho diouhodobého finan&niho majetku 7 38a237) 35 46 488 027,42 0,00
V.1. |Vynosy z ostainiho diouhodobého finanéniho majetku - oviadana nebo oviadajici osoba 46 488 027,42 0.00
V.2, |Ostatni vynosy z oslatniho diouhodobého finanéniho majetku 37 0,00 ' 0.00
H. Naklady souvise)ici s ostatnim dlouhodobym finan&énim majetkem 0,00 | 3 0,00
V1. [Vynosové iiroky a podobné vynosy t4atan] 39 |  177266455] 140801791
V1.1 |Vynosové Groky a podobné vynosy - oviadana nebo oviddajici osoba 40 0,00 0.00
V1 2 |Ostatni vynosové Groky a podobné vynosy 41 1772 664,55 | 1408 017,91
i Upravy hodnot a rezervy ve finan&ni oblasti 42 0,00 | 500000
J. Nékiadové Groky a podobné néklady (tasatas)] 43 | 1841950730 | 2802908433
J1 Nékladové Groky a podobné néklady - oviddana nebo oviadajici csoba 44 18 376 617,00 27 458 440,00
J2 Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45 42 890,30 | 1470 644,33
VII. |Ostatni finanéni vynosy 46 830 600,00 | 153 575,86
K Ostatni finanén( naklady 47 4376 539,98 477 510.99
g [Finanéni vysladek hospodafeni (+/-) (f 3134+3538+394243+4647)| 48 | 26 205244,69 27 850 001,55
o Vysledek hospodafen! pfed zdanénim (+/-) (1. 30+48)| 49 88 695 700,84 -77 624 231,76
L Dad z pfijmad (t61a252)] 50 |  -3927990.00 21168 250,00
L1 Dad z ptijmG splatna 51 3 927 990,00 2 168 250,00
L2 Daf z pfijma odioZend (+/-) 52, S Al 0,00 i oo 80 - £9510,00
= Vgsledek hospodafen! po zdanéni (+/-) (¢ 4950)| 63 1 9262369084] 79792 481.76
M. Ptevod podilu na vysledku hospodateni spoletnikGm (+/-) 54 0,00 0,00
= Vgsledok hospodafeni za Géetnl obdobl (+/-) { 5354) 55 9262360084 -70702 481,76
. Cisty obrat za GEetnl obdobi =L + I1. + |l + IV. + V. + VI. + VIL, (F. 01+02+20+31+35+39+46) 56 363 524 125,19/ 511 062 431,38
Sestaveno dne 12.10.2026

Préwni forma d€elnl jednotky:

Pledmét podnikénl Gcetnl jednolky:

Podpisovy zaznam

Y



ROZVAHA

v piném rozsahu k Nézev, sidio a I 0tetnl jodnotiy
31 12.202% Mi Estate sro
Steldnkova 18/25
‘ 15000 Praha 5. Smichov
Uetn! obdobl
2025 08204208
zpracovino v souledu 8 vyhidbkou & §00/2002 Sb
oznat. a AKTIVA b tad B42né Gtetnl obdobi Minulé (& obdobl
[ Bntio Korekca l Netto Netlo
c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 1 02:03:37-78)] 001 | 40992748200 | 4670043083 | 42322705183 | 632 527 780,91
A Pohledavky 2a upsany zakladn| kapital 002 000 0,00 0,00 0,00
B Stais aktiva 7 04+16-27)[ 003|  44130307.00 |  1816870,00 | 42313497.00| 107178 579.08
BL Diouhodoby nehmotny majetok (1 05+06-09+10+11)] 004 204 400,00 | 000 20449000 | 204 490,00
Bl Nehmotné vysiedky vyvoje 005 0,00 0,00 0.00 0.00
812 Ocenteind prava ro<g[ooe] 00| 00| 000] " 000
B121 [Sohware 007 0,00 | 0,00 | 2 ooo. 000
B 122 |Ostaini oceniteind prava 008 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00
813 Goodwll 009 0.00 | 0,00 0.00 0.00
Bl4 Ostatn| diouhodoby nehmotny majotex 010 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00
] Poskytnutd zélohy na di. nehm. maj. a nedokonéeny dl. nehm. maj. 7 1213 011 204 490,00 | 000] 20449000 | 204 490,00
8151 [Poskyinuté zhlohy na d_nahmotny majelek 012 000 000 000 000
B 15.2 [Nedokonteny di y nehmotny maj 013 204 490,00 0,00 | 204 490,00 | 204 450,00
B Diouhodoby hmotny majetek (1 15+18+19+-20-24)| 014 | 41925876,00 | 1816870, &T“ib"@é 006,09 | 8791574808
BR1 Pozomky a stavby 7 1610 015] aoooooooo(_A 000| 300000000 3443270333
81111 [Pozemky 016] 3000 000.00 ooo 300000000 | 11803 536,30
B.I1 1.2 [Stavby 017 000 ooo 000 | 22623767.03
an2 Hmotné movité véd a jejich soubory 018 2021074,00 | 1818 07000 204 204,00 | | 2953 426,00
B3 Ocanovad rozdil k nabytdmu majetu 019 000 000] 0,00 0,00
B4, Ostatnl diouhodoby hmotny majetok gzimz|o0] 00|  000] 00| 000
B 11 4 1 |Pdstitelshé coky trvalych porosty 021 0,00 0,00 0,00 0,00
B 11 4.2 [Dospdia zviraa a jejich skupiny 022 000 | 000 000 0.00
8114 3 [Jiny diouhodoby hmotny majetok 023 000! 000 %00] 000
BLS [Poskytnuté zélohy na dl hmotny majetok a nodokonéeny di. hm.maj (1 25-76)| 024 3690480209 000 3890480209 | 5062960875
B 151 |Poskytnuté zdlohy na dl hmotny majolek 025 000 | 000 | 0,00 | 0,00
B.11.5 2 [Nedokonteny dl hmotny majetek 26| 38 904 802,09 ooo 38904 80209 50529 608.75
BL Diouhodoby finanéni majetek I Bar)[027] 200000100 | 1_3990001 00| 19.058341,00
8.1 Podily - oviddané nedo ovlédajic! osoba 028 200000000 | 200000000 | 10 058 341,00
B2 ZapUjéky a Uvdry - oviddand nebo oviddajicl osoba 029 0,00 0,00 0 00 0,00
BIN3 Podily - podslatny v 030 1,00 | 0,00 | 1,00 | 0,00
B4 24pUjéky a Uvéry - podstatny viv [ 2000 = 0,00]| 0,00 | 3 0,00
BIS Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 032 = 000l 000 0,00 0,00
BIIl6 28pUitky a uvdry - ostaln| ) e R e o B 0,00 ~ 0,00
BUL7.  [Ostatnl diouhodoby finantni 7 35323) 034 0001 220,00|| 35358194 0,00\ 0 S5 24 0,00
8.111.7.1 [Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035 0,00 0.00 0,00 0.00
8.1 7.2 [Poskytnuté zdlohy na diouhodaby finanéal majatek 036 0,00 0.00 0,00 0,00
C. Oband aktiva [ 38+46+7275)] 037 | 425 473 607,93 44883560,83 | 380 560 047,10 | 424 011087.50
C.L Z4soby 7 33-40+41+44+45)[ 038 | 20561240057 | 3393622848 | 171676 172,09 L 316 834 626,95
cl1 Matonal 039 70,00 0,00 0,00 0,00
cl2 £ond vyroba a pol y 040] 0,00 0,00 0,00 0.00
ci3. Vyrobky a zbodi 742204 041] 20561240057 | 3393622848 | 171676 172,09 | 316834 686,95
€131 [Vyrooky 042 000, 00 000 o 0,004 " 000
C132 [Zvoii 043]| 20561240057 | 33 936 228, 4a 171676 172,09 | 316 834 686,95
ClL4 Miadd 3 ostatnl zvitata a jejich skupany 044 T 000, 000 “00] 000
cls Poskytnuté zalohy na zasoby 5] = o000) 000]  000] 0,00
C.L [Pohledavky 7 475766 046 | 215585136,18 | 1094733235 | 204647 803,83 | 96 72154313
cini. Dlouhodobé pohledéviy 7 48a252)[ 047 | 10581026875 000 10591026875 | 2473981455
Cl11  [Pohedavky z obchodnich vztahl 048 0,00 | 0,00 0.00 0.00
Cl12  [Pohledavky - ovladana nebo oviddajici osoba 049] ooo 0,00 | 0,00 0,00
CNn13  [Pohiedavky - podstaty viv 0]  000] 0,00 0,00 0,00
Cli14 (Odiozens dakova pohleddvka 30 R T [ | T 0.00
C.1.5.  [Pohledivky - ostatnl 7 53a25)[ 052 | 10591026875 | 0,00 | 10591026875 | 2473981455
C.11.1.5.1 [Pohledavky za spoleniky 053] 53 116 085,00 0,00, 5311606500 0,00
C 11 5.2 [Diouhodobé poskytnuté zélohy 054 358321000 000 3583 21666" 112047467
C 1115 3 [Dohadné udty akivni 055 000 | " 000 . 0,00 0,00
C.i 1.5.4.[Jiné pohlodavky 056| 49 230 993,75 | 000 4923099375 23619339.88
caz Kratkodobé pohledavky (7 58a261)[ 057 | 109684 867,43 | 1094733235 9873753508 | 7198172858
Cl21 [Pohledavky z obchodnich vztaht 058| 3738475482 1094733235 2643742227 | 2594849013
Ci22  [Pohledavky - oviadana nebo oviddajici osoba () | ), B 1 [ 0,00
cu23 PoNodlv‘ky podstatny viiv 0001 s 7 000 e 0,000 riiee - 000Nl =, -ri.T 20,00
C.i24. [Pohledbvky - ostatni 7 62ar67)[ 081] 723001 2 a 000] 7230011281 4603523845
C112.4 1 [Pohleddvky 2a spoletniky 062 70,00 | 0,00 0,00 0,00
C 112.4.2 [Sociéini zabezpoten a zdravotnl pojsidni 063 0 000|  000] 0,00
C11.2.4 3 [Stat - dahové pohledaviy 084 000 956 seooo' $547 087,24
C.124 4 [Krétkodobé poskytnuté zalohy 085 ooo 1309 697, 33 3635279.23
C1124 5 [Dohadné Géty aktivnl 066 000 *0.00}};.. - 000
C .11 24,6 [Jiné pohleddvky 087 0,00 7003482548 | 3885287198
cu3, Casové rozlisenl aktly  63a271)[ 068 SRR 0,00 f U 0,00
Cu31  [Naady phistich obdobl 069 0.00 0.0
Cu32 [Komplexni nakiady phistich obdobl 070 — 0,00 0.00
ci33  [Prymy plistch obdobi 071 000 0.00
. Krétkodoby finanénl majetek i 1374 072 7 op_@ L___ 0,00
cu1 Podily - oviddana nebo oviédalicl osoba 073 0,00 | 0.00
CH2 Ostatnl krdtkodoby finantnl mejelek 074 0,00 0,00
CIy, [Pené2nl prostrediy I 7571 076 4266 071 18 0, % [ 4266 071 nL 10454 857,42
cIv Penbd2ni prostiedsy v pokladnd 076 1339200 0, 00 | “61727,00
cv2 Panb2n prostiedsy na Gélach 07|  4252679,18 | 000| 42 10 403 130,42
D. Casové rozlisen] aktly U Taren(078] 323507.64 | 0,00
01 Had8dy pnstich obdotn 425 507,64 | 0.0 |
D2 Komplexn| néklady phétich obdob/| 080 0,00 0,00
D3 Plymy pl18tch cbdobl 081 000 0,00




fad

Ot a PASIVA Slav v bdiném | Stav v minuiém
¢ ket obdobi Geet obdobl
= 5 6

PASIVA CELKEM  834104+147)] 082 | 423227 051,83 | 52 527 760,91

A Viastn! kopité] (1 84088-96+99.102103| 083 ] 166205 14549 | 45 601 113,57

Al Zikladni kapita|  85a287)] 084 500000,00 | 500 000,00

Ald 24kadn| kepitAl 085 500 000,00 | 500 000,00

Al2 Viastnl podiy (-) 006 0,00 | 0,00

AVl Zmény zékladniho kaphaiu 087 0,00 0,00

Al Alio a kaphtélové fondy " 89a200)[ 088 | 222 634 193,08 , 235 000 000,00

AllY Azlo 089 0,00 0,00

AN2 Kaphtalové fondy 7 910265)] 090 | 222634 193,08 I 235 000 000,00

A 112 1 [Ostati xapidlové fondy 091] 235000 000,00 | 235 000 000,00

A 11.2.2 [Ocenovaci rozdily z precendni majetku @ zavazki (+/-) 92| 1236580692 | 10100

A 1123 [Ocenovaci rozdily z precendni phi plemanach obchodnich korporacl (+/-) 093 0,00 | 000

A 112 4 |Rozdily z plemén obchodnich korporaci (+/) 094 0,00 | A (_)09

A 112.5 [Razdily z ocendni pli pleméndch obchodnich korporaci (+/-) 095 0,00 0,00

Al Fondy ze zisku (97 a2%8)[ 096 000 000

INTR! Ostatn rezervni fond w7] 000 000

A2 Statutimi 8 oslaln| fondy 098 000 - 0

ATV Vysledek hospodateni minulych let (+/-) (1002 101)| 099 | 126 46273843 | 110108 40467

ANV1 Nerozdélony zisk nebo neuhrazend ztrdta minulych let (+/-) 100 71832 172,32 | -53 039 630,56

AIV2 Jiny vysledek hospodateni minulych let (+/-) 101] -57630566,11 | -57 096 714,11

AV. Vyslodek hospodateni bazného Uéetniho obdobl (+-) 102 9262369084 ;” 79 702 481,76

IN"3 Rozhodnuto o zdlohdch na vyplatu podilu na zisku () 103 |55 e .0,00)| 52 SUMPER 0,00,

B.+C Cizl zdroje {7 105+110)[ 104 | 238 931906,34 | 487 008 591,34

B Rezervy 7 10602108)| 105] 6878857506 | 13368 844,72

81 Rezerva na dichody a podobné zdvazky 106 441569180 0,00

B2 Rezerva na dah z phymu 07| 3607703500 | 0,00

B3 Rezervy podie zviastnich pravnich predpisu 108]7 == 70,00 ‘ 0,00

B4 Ostatnl rezervy 100 2629584826 | 1336884472

i Zévaxky (1 111+928+144)[ 110 170 14333128 | 473 639 746,62

c1 Diouhodobé zévazky 7 11502122 veeind 112)] 111 | 149687 53123 | 462 497 096,00

c.u1 Vydané diuhopisy o[ 2] 'b,ooI 000

C L1.1 |Vyméniteiné diuhopisy 113 0,00 | 0,00

C 112 [Ostatnl duhopisy 114 0,00 | 0,00

ci2 Zavazky K Uvérovym Instistucim 115 70,00 [ 70,00

ci3 Diouhodobé phijaté zaiohy 118 0,00 | 0,00

cl4 Zévazky z obchodnich vzlahu 2 0,00 | 0,00

cis Diouhodobé smbnky k Ghradd 118 0,00 0,00

(313 Zévazky - oviédana nebo oviddajici osoba 119 0,00 | . 10,00

ci7 Zévazky - podstatny vilv 120] 000 000

cis Odlozeny dafovy zdvazek 121 0,00 | 0,00

cis Zavazky - ostatn| ¢ 1232125)[ 122)] 149687 531,23 | 462 497 096,00

C 191 [Zévazky ke spole&nikim 123] 13300000000 | 459 000 000,00

C 192 [Dohadné utty pasivl 24  000| 000

C19.3 [Jiné zévazky 125] 1668753123 | 3497 096,00

Ch. Kritkodobé zdvazky (7 120 a2 136 voound 127)] 128 | 20455800,05| 11 142 650,62

cui. Vydané diuhopisy 718129 127 0,00 0,00

C.it 1.1 [Vyméniteiné dihopisy 128 0,00 | 0,00

C Il 1.2 [Ostatni diuhopisy 129 000 000

cn2 Zavazky k Uvérovym inststucim 1] 000 =" 0,00

ca3 Krétkodobé phjaté zlohy 131 50 810,00 1723819,01

ci4 Zévazky z obchodnich vztahl 132] 19 121'510;5” 6208 608,68

cus Krétkodobé smanky k Uhradd 133 0,00 0,00

cue Zavazky - oviddand nebo oviddajici osoba 134 0,00 0,00

cu7 Zévazky - podstatny viiv 135 0,00 000

cus. Zévazky - ostatni {t 137 a2 143)| 136 128347351 | 3210222,95

C 1 81 [Zavazky ke spoleénikim 137 0,00 0,00

C 11,82 [Krétkodobé finantni vypomod 138 0,00 | 0,00

C11.8.3 [Zavazky k zamésinancum 139 254 381,00 1684 363,00

C.1.8.4.[Zavazky ze sociéinino zabezpeten| a zd Iho pojidié 140 14115800 | 345 827,00

C 118.5 [Sist — cahové zévazky a dolace 41| 70190976 548 236,00

C 1186 [Dohadné Gety pasivnl 142|  18804475|  631796,95

CL.87 |Jiné zavazxy 143 0,00 | 0,00

Cc.i Casové roziisenl pasly (1 145 a2 146)] 144 0,00 0,00

cui Vydaje pfistich obdobl 145] = 000 0,00

cus Vynosy plistich obdobi 48] 000 0,00

o Casové roziiteni pasiv T 148 a2 149)| 147 0,00 [ T 8194400

D1 Vgdaje phibtich obdobi 148 000, 0,00

D2 Vynosy plistich obdob /_? 149 0,00 | 81 944,00
Sestaveno dne \ l’o 12.10 2026

Pravni forma Uletnl jednotiy
Ptedmét podnikéni Gleinl jednotiy

Podplsovy zéznam




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

( 3 Obchodn! firma nebo Jiny nézev GZeln| jednoticy
%o ' eaBtdE . 172 12 0:2:0 MI Estate s.r.o.

os 1.1.2025 p, 31.12.2025

Skio nebo bydifté OZetni jednotky
v lisicich K& 0 misto podnikénl, R§HI se od bydhiié

Stefanikova 18/25
15000 Praha 5, Smichov

& 0/8/2(9 4 2|0 8

& otisk podacho razitka J
- y : : s = S -
Omnat. PREMLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU esio | Skinstrnet v Ueiin shdobt
fadku [ sledovaném J minulém

A. Zakladnl kapitdl zapsany v obchodnim rejstfiku (0&ty 411, 491)
A1 | Pottetn| zistatek S TR 001 | 500 500
A2 | 2wilen! 002 |
A3 TSnﬂeni A T A D =< 003 l o
A4, |Koneeny 208tatek 004 I 500 500

B. Zakladni kaplitdl nezapsany (Otet 419)
B1. Polétesni slav et 410 | 005 |
B2 |Zwdenl 006
B3. | Snltenl 1 EET e 007 % w
B4 Konedny zustatek 008
C. Zékladn! kapitsl A. +/- B. se zohlednénim a&tu (-)262
ciA Po&étetn| zOstatek A +/-B AL+81 009 500 500
C2. | PoZdledn| zistatek viastnich akcil a Mastnich obchodnich podilG (-252) 010
C3. | Zvyenlstawu utw (-252) g i
C.4. SniZen| stavu Uty (-252) 012
C5. | Konetny zustalek uétu (-252) 013
cs Konedny zistatek A. +/- B. se zohlednénim Uty (-)252 = Y 014 500 500
D. A2io (GEet 412)
D1 |Potétetni zistatex e 015 l
D2 |2Zvleni 016
D3. |Snltenl 017
D4 | Kone&my zistatek 018
3 E. Kapitalové fondy (Gtet 413)
E1. |Potatecni zistatek Sscais 010 235 000 235 000
E2 |Zvylenl 020
E3. | Snizeni 021
E4. | Koneény ziistalex 022 235 000 235 000
F. Rozdily z pfecendni nezahrnuté do vysledku hospodafeni (GEty 414, 416, 417 a 418)
FA. Poléledn| z0statek Glty 414,416, 417 8 418 023 0 0
F2 Zwieni 024
F3 | Snieni 025 12 366
FA | Koneény zOstatek 026 -12 366 0
A N ~ G.Rezervni fondy ((Zot 421, 422)
G.1, | Potstetni 20statek eyl 027
G2 |Zwienl 028
G3. |Snienl 020
GA, | Konetny zistatek 030
H. Ostatnl fondy ze zisku (G&et 423, 427)

HA. | Potbtetni zistatek gty 4z, 47 031
H2 | Zwienl 032
M3, | Bnieni 033
HA | Konetny zistatek 034




AL , S & N I
om] PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU el SRl y SN0 Sk |
' ‘ , fédku sledovaném )| minutém
1. Zisk O¢etnich obdobl ((Eet 428 + zOstatek na strand D G&tu 431)

11, | ool st : omamn |W]  3052] 3082
12| 2wleni 036 | 61 000

12 Brieni o3

Is Koneny zostatek 038 64 052 3 052

J. Ztréta Oeetnich obdobi (0et 429 + zistatek na strand MD Gé&tu 431)

44 PoZatetni zustatek g s T 030 -135 884 -56 092
J2. | Zwlen 040

J3 Snizen| o

J4 Kone&ny zistatek 042 -135 884 -56 092

K. Jiny vysledek minufych obdob! (uéet 426)
K1 | Pothtetni z0statek e 043 -57 067 -49 757
K2 | 2wieni 044 | 1765
K3. | Snizen 045 564 9 075
K4, | Konetny zistatek 046 -57 631 -57 067
L. Zisk / ztréta za Géetni obdobl po zdanénl

L1 | Polstetni zistatek 047

L2 |Zwseni 048 | 92 624 0
L3. |Snienl 049 0 79 792
L4 |Konetny zistatek 050 92 624 -79 792

3 M. Zilohy na pod(l na zisku (GEet 432)

M1 Poéﬁohi?&cmek otet 432 | os1 ceses foans
M2 | 2wieni 052

M3. | Snizeni 053

M4. | Koneny zistatek 054

Viastn( kapital celkem

X1, | Pottelni zistalek C1.4C24DI+EL+F1+Gl+ H1 oLl s J1sK1 +L1 +M1 s 45 601 132 703
X2 Zvydenl A2 +B2+C3 +D2 +E2 +F2+G2+H2+12+J2+K2+L2+M2 L 153 624 1 765
X3. | Onlenl A3 +B3+C4 +DI4EI+FI+GI4HI +13 +J3+KI 4L +KI o 12 930 88 867
X4 Koneény zisstatek T, 058 186 295 45 601
[canariaois: d2iad0me - . . I;od:;;ow P fyzické osoby, ktera fe ugetni jednotkou nebo statutamiho organu uletn! fednolky, poznémk
' Préwniforma  gpole&nost s ruéenim omezenym Ing. Josef Ondrisek '
G&etni jednotky:

Predmét podnikan

Pronéjem a spréava vlastnich nebo pronajatych nemovitost

Pozn.




PREHLED O PENEZNICH TOCICH

f e = Obchodni firma nebo jiny ndzev GEotnl jednotky
i 3] 20420028 NI EState $.0.0., . .........iciviiririni
ot 150:2025 ' 155:=31:12: 2025 0B < ©* <>t sert e ame s netrd
Sidlo nebo bydiistd GZetn! jednotky
v tisicich K& a misto podnikénl, N3Hi se od bydiisté
5 ‘Stefanikova 18/25
< 81219/4/2/%/8] 15000Prahas,Smichov
L olskipeduche AR . R . et B 0 ST e SRR ., o'a7 s:oe
( = | S x g = S e T ——— e )
i PREHLED O PENE2NICH TOCICH &islo SkuteZnast v Getnim obdobl
S P R P B O MRS . ol A O i SO | R WD B
P 1 Stav pené2nich prostfedki a peniZnich ekvivalenll na zaatku GE, obdobl 001 10 455 22 021
Pené2nl toky z hlavn( vydéleéné Einnosti (provozni &innost)
2Z; Uletnl 2isk nebo zirdta pled zdanénim 002 88 696 -77 624
A1, | Upravy o nependini operace AR kel 00 -55 172 149 584
Odpisy stalych akliv (+) s vyjimkou zUslatkové ceny prodanych stalych aktiv
AL, Umofovan| opravné poloZky k nabytému majetku (+/-) o 1176 2782
A1.2. | Zména stavs opravnych poloZek, zména stavu rezerv 005 -37 066 132 528
A1.3. | Zisk (zirsle) z prodeje stalych aktv (-/+) 008 10 559 -5 937
A14. | Wnosy z dividend a podi(i na 2isku (-) (s vyjimkou investi&nich spol. a fondi) 007 -46 488 0
Vyuétiované nakladové uroKy (s vyjimkou urokG zahmovanych do ocenén| diouhodobého
A5 |majetku) (+) 008 16 647 27 521
Vyutlované vynosove uroky (-)
A1.6. | Plipadné Upravy a | nepenézni op 009 0 -7 310
o Cisty penéznitok z p & Ul pfed zdanénim a zmé&nami pracovniho kapitalu
A @+A1) 2A1]| 010 33 524 71 960
A2 | Zména staw nepenéinich sloek pracovnho kapitéiu s ol 145 101 -9 572
Zména stavu pohledévek z provozni &nnosli (+/-), aktivnich UE0 Easového
A21. | oiBen s dohadnych b sktivnich 012 42 851 -82 326
Zména stawu kratkodobych zévazka z provozni &nnosl (+/-), pasivnich LELS
A22. | assovéno rozilent a dlouhodobych &Ll pasivnich i -9 346 -24 578
A2.3. | Zména staw zasob (+/-) 014 197 298 97 332
A24 Zména stawu krélkodobého finangnho majetku nespadajiciho 015
" | do penéZnich prostfedki a ekvivalentd
A CEisty penéni 1ok z provozn| Einnost pled zdanénim (A*+ A.2.) aeaz| 018 178 625 62 388
Eas Vyphc:n(-: Groky s vy)imkou urok( zahmovanych do ocenéni diouhodobého o 43 28 929
A4 | Phjate uroky (s vyjimkou investiénich spol. a fondd) (+) 018 2 511 670
Zaplacens dadl z pfymu a za domérky dané
7 R P s 019 7 392 2786
A7. | Pfijaté diviendy a podly na zisku (+) 021 46 488 0
A | Cisty penéZni tok z provozni Einnosti (A**+ A3.+ A4+ A5+ A7) T AR 022 234 973 36 915
Penéznl toky z investi&ni Einnostl
B1. | Vydsje spojené s nabytim stalych akliv 023 -86 -15 117
B2 | Plimy z prodeje stélych akily 024 40 623 43 139
B3 PUjtky 8 Uvéry spliznémym osobém 025
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XOm:[ PREHLED 0O PENEZNICH TOGICH [ disla Skuteénos! v iZelnim obdobl
(BABILON) Tédku sledovaném minulém
B | Cisty pend2ni tok vztahufici se k investiZnl Einnostl (B.1.+ B2+ B.3) sicaaveil 9 40 537 28 022
Penézni toky z finan&nich &innosti
Dopady zmén dlouhodobych zévazku, popl. takovych krélkodobych zdvazku, které spadajl do oblast

C1- | fnentni &innosti (napf, ndkters provozni uvikry) na pendini prostfedky a ekvivalenty 027 -312 809 -76 503
c2 Dopady zmén Vastnho kepitdlu na penéinl prostfedky a na pendinl ekvivalenty Gl 028 31 110 0
G2y, | 2WSenl penkinich prostfedki @ pendnich ekvivalentd z Ululu 2vy8eni zakladniho kapitaly, emisind Pl 2 P

B " | a¥a, ev. rezervnich fondu vietné slozenych zdioh na toto zvy'lcn_l(f) i ¥} = K 8 5 E
C.2.2. | Vyplaceni podiu na Vastnim kapildlu spoleZnkim (-) 030
C.2.3, | Daidi vkiady pend2nich prostledku spoleinkd a akclondii 031
C.2.4. | Unrada ztréty spoletniky (+) 032
C.2.5. | Pfimé platby na viub fondil (-) 033
c26 Vyplacené dividendy nebo podly na zisku vielné zaplacené sraZkové dand vztehujicl se k témio 034 31 110 0

7 | nérokim a vietnd finan&niho vypoladani se spoletniky v. 0. s. a komplementafi u k. s. (-)
c'"—_l Cisty penéini tok vztahujici se k finanéni &nnosti (C.1.+ C.2) ciecz| 035 -281 699 -76 503
F. Cisté zvyden, resp. sniZenl penéznich prosifedki (A***+ B***+ C***) Ay T 1028 -6 189 -11 566
R Stav pend2nich prostfedk( a penéZnich ekvivalentli na konci obdobl (P+F) por| 037 4 266 10 455

| Sestaveno dne.  12.10.2026

Podpisavy zéznam fyzicke osoby, kterd je uZetni jednotkou nebo statutdmiho organu ugetni jednotky, paznamk

|Prawniforme  spole&nost s ruéenim omezenym
| utetnl jednotky

| Predmét podnikanl

Pronéjem a spréva vlastnich nebo pronajatych nemovitost!

Pozn,
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Priloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2025

U&etni jednotka: Ml Estate s.r.o.
Stefanikova 18/25
150 00 Praha 5
ICO: 08294208

POPIS SPOLECNOSTI

M| Estate s.r.o. (dale jen ,spole¢nost’) je spole¢nost s ruéenim omezenym, ktera sidli
v Praze 5, Stefanikova 18/25, Ceska republika, identifikadni &islo 08294208. Spole&nost
byla zapsana do obchodniho rejstiiku Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou

oddil C vlozka 316484.

Datum vzniku a zapisu:
Spisova znacka:
Obchodni firma:

Sidlo:

Identifikacni Cislo:
Pravni forma:

Predmét podnikani:

Statutarni organ:
Jednatel:

Jednatel:

26. ¢ervna 2019

C 316484 vedena u Méstského soudu v Praze

MI Estate s.r.o.

Stefanikova 18/25, Smichov, 150 00 Praha 5

08294208

Spole¢nost s ru¢enim omezenym

Zivnostenské opravnéni é.1

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3

zivnostenského zakona

Obory ¢innosti:

- Zprostfedkovani obchodu a sluzeb

- Velkoobchod a maloobchod

- Nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti

- Pronajem a puj€ovani véci movitych

- Poradenska a konzultacni c¢innost, zpracovani
odbornych studii a posudku

- Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby
organizaéné hospodarské povahy

Zivnostenské oprévnéni é.2

Realitni zprostredkovani

Odpovéedny zastupce:

Radovan Ordelt, ustanoven dne 01.01.2025

Ing. JOSEF ONDRISEK , dat. nar. 1. Ginora 1964
Podébradova 767, Zichlinské Predmésti, 563 01
Lanskroun

Den vzniku funkce: 14. srpna 2025

Mgr. JIRI PURKET , dat. nar. 23. tnora 1964

Pekarska 397/3, Staré Brno, 602 00 Brno

Den vzniku funkce: 14. srpna 2025
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Uéetni jednotka MI Estate s.r.o.
Ptiloha v i&etni zavérce k 31. prosinci 2025

Pocet ¢lenu: 2
Zpusob jednani: Kazdy z jednatelu zastupuje spoleénost samostatné
Spolecnici:
Spoleénik: Money Invest CZ s.r.o., IC: 292 42 941
Rohéa&ova 188/37, Zizkov, 130 00 Praha 3
Podil:
- Vklad: 255 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 51%
Druh podilu: zakladni podil €. 2
Kmenovy list: kmenovy list €. 2
Spoleénik: MaximP s.r.o., IC: 068 62 861
Na Pankraci 310/60, Nusle, 140 00 Praha 4
Podil:
- Vklad: 245 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 49%
Druh podilu: zakladni podil ¢&. 1
- Kmenovy list: kmenovy list ¢. 1
Zakladni kapital: 500 000,- Ké

1. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY

Pfilozena ucetnl zavérka (nekonsolidovana) byla sestavena v souladu se zakonem
€. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisu a provadéci vyhlaskou
€. 500/2002 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb.,
o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli
Uctujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi.

OBECNE UCETNi ZASADY, UCETNiI METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

ZpUusoby ocenovani, které spolecnost pouzivala pfi sestaveni ucetni zavérky za rok
2025, jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se oceruje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu
pofizeni, dale naklady na dopravu a dalsi naklady s pofizenim a uvedenim do provozu
souvisejici. Dlouhodoby hmotny majetek se odpisuje do nakladu po dobu ekonomickée
zivotnosti. Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuiji
jeho pofizovaci cenu. Opravy a udrzba, jako naklady vynaloZzené na uvedeni
dlouhodobého hmotného majetku do puvodniho stavu, se Gétuji do nakladu.

Odpisy jsou vypocteny na zakladé porizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti
pfisludného majetku. Odpisovy plan je v prub&hu pouzivani dlouhodobého hmotného



Ué&etni jednotka MI Estate s.r.o.
Pfiloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2025

majetku aktualizovan na zakladé ocekavané doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkoveé
hodnoty majetku. Spole¢nost nepouziva metodu komponentniho odpisovani.

Predpokladana Zivotnost dlouhodobého majetku je stanovena takto:

Pocet let
Stavby 20 let
Hmotné movité véci a jejich soubory 5 let

b) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi hotovost v pokladnach, které jsou clenény dle
analytickych uéta a finanéni prostfedky na bankovnich uctech (viz penézni prostredky).
Dlouhodoby finanéni majetek tvofi zejména zapuj¢ky a Gvéry s dobou splatnosti delsi
nez jeden rok. Podily a cenné papiry se ocefiuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji
cenu porizeni a pfimé naklady s pofizenim souvisejici, napf. poplatky a provize
makléfum a burzam. U dluhovych cennych papirt se Uétuje o rokovém vynosu ve vécné
a Casoveé souvislosti a takto rozliSeny urokovy vynos je soucasti ocenéni prislusného
cenného papiru. Spole€nost s cennymi papiry neobchoduje.

c) Penézni prostredky
Penézni prostredky tvori penize v hotovosti a na bankovnich uctech.

d) Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocenény pofizovacimi cenami. Vedle zasob je uctovano
o vedlejsSich nakladech k zasobam. S ohledem na konkrétni predmét podnikani
spolecnosti jde o zasoby, tvorené zejména nemovitostmi, resp. majetkovymi podily na
nemovitostech, priéemz tyto zasoby jsou primarné uréeny k obchodovani.

e) Pohledavky

Pohledavky se ocefuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych
pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZzek na vrub nakladl na jejich realizaéni
hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluzniki a vékové
struktury pohiedavek. Spole¢nost tvofi Gcetni opravné polozky k rizikovym
pohledavkam, nedobytné pohledavky jsou odpisovany.

f) Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku v Praze
pod spisovou znackou C vliozka 316484. Spole€nost dale vykazuje dobrovolny penézity
pfiplatek spoleénika Money Invest CZ s.r.o. mimo zakladni kapital, a to v ¢astce 235 mil.
K€, splaceny v minulém Ucetnim obdobi.

g) Cizizdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazujl ve jmenovitych hodnotach. Dlouhodobé
I kratkodobé zavazky k Gvérovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za
kratkodobé zavazky k Gvérovym institucim se povazuje i ¢ast dlouhodobych zavazku



Uéetni jednotka MI Estate s.r.o.
Pfiloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2025

k Gvérovym institucim, ktera je splatnda do jednoho roku od rozvahového dne.
Kratkodobé zavazky jsou zavazky z obchodniho styku, dlouhodobé zavazky jsou
zapujcky dle smlouvy. Dohadné Gty pasivni jsou ocenovany na zakladé odbornych
odhadu a propoctu.

h) Pouziti odhadu

Sestaveni UCetnl zaveérky vyZaduje, aby vedeni spoleénosti pouzivalo odhady
a pfedpoklady, jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazku k datu Géetni
zaveérky a na vykazovanou vysi vynosl a nakladlu za sledované obdobi. Vedeni
spoleCnosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakiadé vSech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicmeéné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty
v budoucnu se mohou od téchto odhadu odli$ovat.

i)  Ué&tovani vynosii a naklad
Vynosy a naklady se Uctuji Casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i casové
souviseji.

j) Dan z pfijmu
Naklad na splatnou dan z pfijmu se pocita za pomoci platné danové sazby z G&etniho
zisku zvyseného nebo sniZzeného o trvale nebo docasné dariové neuznatelné naklady.

k) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi 31. 12. 2025 a dnem sestaveni Gcetni zavérky, je
zachycen v ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplnujici informace
o skutecnostech, které existovaly k 31. 12. 2025.

2. DLOUHODOBY MAJETEK

Prehled je uveden na nasledujici strané.



Ué&etni jednotka MI Estate s.r.o.
Pfiloha v uéetni zavérce k 31. prosinci 2025

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek (v tis. K&)

PORIZOVACI CENA

P‘;ﬁz::f:; Priristky Vyfazeni  Prevody
Pozemky 11 804 8 804
Software 0 0
Stavby 24 554 24 554
Movité véci 5845 3824
Nedokonceny dlouhodoby hmotny
majetek 50 530 86 13 711
Nedokon¢eny dlouhodoby
nehmotny majetek 204
Celkem 2025 92 937 86 50 893

Opravky k hmotnym movitym vécem Cinily k 31. 12. 2025 ¢astku 1 817 tis. KE. Netto
hodnota dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku Cinila 40 313 tis. KE.

Dlouhodoby finan¢ni majetek (v tis. K¢)

:S:tztt‘;i”’ Prirastky  Ubytky  Pecenéni ':Sgtz‘t’gz
Podily:
ovladana osoba 19 058 0 4 697 12 361
podstatny vliv 5 0 0 5

Spoleénost je jedinym akcionafem spole¢nosti SIKELIA, as., ICO 27713121,
Stefanikova 18/25, Smichov, 150 00 Praha 5.

Spolecnost byla k 31. 12. 2025 spole¢nikem s 50% podilem spolec¢nosti Podily jak bydlet
lépe s.r.o., ICO 10870792, Smrzova 112/1, Pitkovice, 104 00 Praha 10; v roce 2026 byl
podil preveden.

ZASOBY

K 31. 12. 2025 ¢inila brutto hodnota zasob spole¢nosti celkem 205 612 tis. KE. V této
Castce jsou zahrnuty vedlejs$i naklady k zasobam 9 210 tis. K& Naklady Gctované jako
vedlej§i naklady k zasobam jsou zahrnovany do nakladu v souladu se zasadou Casové
a vécné souvislosti a vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb.

K 31. 12. 2025 byla v navaznosti na prodej zasob zuétovana opravna polozka
k zasobam, vytvorena v minulém tc¢etnim obdobi ve vysi 52 139 tis. KE. Opravna polozka
k zasobam k 31. 12. 2025 v Castce 33 936 tis. K& zohlednuje snizeni ocenéni zasob na
jejich olekavanou Cistou realizovatelnou hodnotu na zakladé interniho propoctu
spole€nosti.
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Hodnota zasob bez vedlejsich nakladu k zasobam a opravné polozky k zasobam €ini
196 402 tis. K&
Netto hodnota zasob v¢. vedlejSich nakladl k zasobam &ini 171 676 tis. KE.

POHLEDAVKY

Pohledavky z obchodniho styku Cinily k 31. 12. 2025 &astku 37 385 tis. K& (31.12. 2024
41 299 tis. KE&). Spole¢nost vymaha pohledavky po |huté splatnosti. K obchodnim
pohledavkam, u kterych je ohroZeno jejich zaplaceni tvofi spoleénost opravné polozky
jak podle zakona o rezervach, tak podle zakona o ucetnictvi. Celkova ¢astka opravnych
poloZzek k pohledavkam z obchodniho styku &inila k 31. 12. 2025 &astku 10 280 tis. K¢
a opravnych polozek k ostatnim pohledavkam ¢&inila 667 tis. K&, jak je uvedeno nize.

Spole¢nost zahajila, po zméné jednatelu v roce 2024, vymahani §kod, které ji vznikly
pusobenim odvolanych jednatelt. Vymahany jsou $kody po odvolanych jednatelich
i spoleCnostech s nimi spojenych, zejména z divodu manka na pokladni hotovosti
v Castce 67 874 tis. KE a prevadéni zisku spole¢nosti ve prospéch spojenych osob.
Celkova castka téchto pohledavek byla k 31. 12. 2025 spolecnosti vycislena na
172 393 tis. KE. K témto pohledavkam byly s ohledem na odhad jejich vymahatelnosti
vytvoreny opravné polozky ve vysi 667 tis. KE. Dale spolecnost vytvorila rezervu na rizika
plynouci z vymahani téchto pohledavek v celkové castce 66 788 tis. KE.

KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK A PENEZNi PROSTREDKY

K 31. 12. 2025 Cinila ¢astka penéznich prostfedkl v hotovosti v hodnoté 13 tis. K&
a Castka penéznich prostfedku na bankovnim G¢tu u UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia a.s. v hodnoté 4 253 tis. K.

CASOVE ROZLISENi AKTIV

Spole¢nost zachycuje vydaje bézného ucetniho obdobi, které se v budoucnu
stanou néklady, tedy existujici predplacené pInéni. Vydaje, tykajici se nékolika
nasledujicich Gcetnich obdobi a ¢astecné i obdobi bézného spolecnost provadi presné
podle poétu mésici, po které bude wvydaj v jednotivych u€etnich
obdobich nakladem pfistiho obdobi. Spole¢nosti nevznikla nutnost ¢asové rozliSovat
pfedméty dlouhodobé spotieby, které nespliuji hodnotovy limit pro zarazeni do
dlouhodobého majetku, o kterych nelctuje v ramci dlouhodobého hmotného majetku
(drobny majetek), jejichz jednorazovym vydejem do spotieby by doslo neumérnému
zatizeni nékladu bézného obdobi. Spole¢nost ¢asové rozlisuje i polozky nizSich hodnot
s ohledem na zachovani jednotnosti Uétovani a ¢asového rozliSovani typové stejnych
transakci. Spole¢nost asove rozlisuje zejména tyto naklady:

- pojistné (nejvyssi polozka)

- domeénu a web hosting

- SW licence

- najemné.

Spole€nost zuétovala v minulém zdanovacim obdobi Casové rozlisené naklady
a k 31. 12. 2025 eviduje pouze naklady pfistich obdobi v Eastce 324 tis. K¢&.
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VLASTNI KAPITAL

Zakladnl kapital spolec¢nosti 500 tis. K¢ je plné splaceny. Ostatni kapitalové fondy,
tvofené penézitymi dobrovolnymi priplatky spoleénika mimo zakladni kapital ¢ini
235 000 tis. K¢&.

Vedeni spole¢nosti vyhodnotilo ucetni hodnotu podilu ve spolec¢nosti SIKELIA a.s.
a provedlo trvalé snizeni jeho ocenéni o 12 361 tis. K& (v ¢astce 4 697 tis. KE doslo ke
snizeni investice v dusledku vraceni dobrovolného penézitého priplatku akcionare, jak
shora uvedeno). Vedeni spole¢nosti dale vyhodnotilo ucetni hodnotu podilu ve
spole¢nosti Podily jak bydlet Iépe s.r.0. a provedio trvalé snizeni jeho ocenéni o 5 tis. KE.
Dopad tohoto snizeni je vykdzan ve vlastnim kapitalu v polozce ocenovaci rozdily
z pfecenéni majetku a zavazku.

Spole¢nost vykazuje jiny vysledek hospodareni v ¢astce 57 631 tis. K& v dusledku oprav
ucetnictvi minulych let provedenych dle zakona o ucetnictvi. V roce 2025 byly provedeny
minoritni opravy ve vysi 563 tis. K&. Jiny vysledek hospodareni bude zUétovan v roce
2026 na zakladé rozhodnuti nejvyssiho organu spoleénosti.

DLOUHODOBE ZAVAZKY

K 31. 12. 2025 ¢inila hodnota dlouhodobych zavazku celkem 133 000 tis. K& Jednalo
se o zavazek z titulu Uvéru, poskytnutého spoleénikem Money Invest CZ s.r.o. Urokova
sazba nezajisténého uvéru do 31. 5. 2025 Cinila 6 % p.a. ze skutecné ¢astky jistiny Uvéru
(sménecny urok z uplatnéné sménky) a od 1. ¢ervna 2025 &ini prokova sazby 5,5 % p.a.
ze skutecné castky jistiny uvéru, splatnost byla sjednana do 31. kvétna 2031. Spole¢nost
predpoklada splaceni uvéru do 5 let. Spolec¢nost ma pravo na zvyseni Uvéru v pripadé,
Ze spolecnost ziska obchodni prilezitost, kterou nebude schopna financovat z vlastnich
zdroju. Dohodou o narovnani byl rovnéz sjednan finanéni bonus v ¢astce 30 mil. K& ve
prospéch spole¢nosti pro pfipad, ze spoleCnost splati Uvér pred splatnosti. Splaceni
uvéru vyznamné snizuje urokové naklady spole¢nosti, aniz by omezovalo jeji obchodni
aktivity.

KRATKODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost hradi své zavazky radné a véas a nema zavazky po lhuté splatnosti. Oproti
stavu zavazku z obchodniho styku k 31. 12. 2024, ktery ¢inil 6 209 tis. K& doslo ke
zvySeni k 31. 12. 2025 na ¢astku 19 121 tis. K&. Tento rozdil je zpusoben tim, Zze Uroky
z uveéru byly v roce 2024 splaceny pred 31. 12. 2024, zatimco uroky z uvéru za rok 2025
ve vysi 18 376 tis. K& byly zaplaceny v souladu s dohodou o narovnani az v roce 2026
a proto je tato polozka meziroéné vyznamne zvysena. VySe zavazku z obchodniho styku
po odectu zavazku k Ghradé Groku tak k 31. 12. 2025 &inila 746 tis. KE. Rovnéz veskeré
tyto zavazky byly pred zpracovanim této prilohy uhrazeny.

Danové povinnosti spole¢nost pini fadné a v€as. Zakonné pojistné na duchodové
zabezpeceni a zdravotni pojisténi zaméstnancu je placeno radné a véas. Spole¢nost
neeviduje zadné nedoplatky ve vztahu k organum finanéni spravy, spravé socialniho
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zabezpedcenl ani zdravotnim pojistovnam (s vyjimkou povinnosti splatnych v roce 2028,
které byly pred zpracovanim této pfilohy uhrazeny).

Spole¢nost k 31. 12. 2025 vykazuje zavazek viéi dcefiné spolecnosti SIKELIA a.s.
v Castce 16 687 tis. K&, zejména z divodu poskytnuté zapuijéky.

Na spole¢nost byl v roce 2025 podan insolvenéni navrh, ktery byl pfed zpracovanim této
prilohy soudem pravomocné zamitnut. V insolvenénim fizeni byly viéi spoleénosti
uplatnény pohledavky v Castce pfevysujici 100 mil. K& Opravnéné pohledavky
spole¢nost uhradila, protozZe k prodleni se splacenim doslo v dusledku toho, Ze odvolani
jednatelé nepiedali v roce 2024 nové zvolenym jednatelim doklady spole&nosti, jejichz
vydani se spole¢nost dosud marné domaha Zalobou. Pohledavky, které spoleénost
povazuje za fiktivni &i nedolozené, spole¢nost hradit nehodld a ani o takovych
pohledavkach neuctuje. Po peclivém vyhodnoceni spole&nost neshledala 2adna rizika z
mozného uplatnéni téchto pohledavek vUuéi spoleénosti, proto ani netvofi rezervu na
rizika z jejich mozného uplatnéni.

Spole¢nost neposkytla Zadné zajisténi svych zavazku.

CASOVE ROZLISENI PASIV
Vydaje pristich obdobi zahrnuji pfedevs§im Casové rozliseni pojisténi nemovitosti a jsou

uctovany do nakladu obdobi, do kterého vécné a ¢asové prislusi.

Spolecnost vytvofila dohadnou poloZzku pasivni na nevylétované naklady roku 2025
v Castce 186 tis. K&.

DAN Z PRIJMU

Za zdanovaci obdobi roku 2025 &ini splatna dan z pfijmU pravnickych osob 130 tis. K&.
Castka vykazana ve vykazu zisku a ztraty zahrnuje vedle splatné dané za rok 2025 také
zuctovani opravy dané z prijmu minulych Gcetnich obdobi, a proto je ve vykazu zisku a
ztraty vykazan celkovy dopad dané z pfijmu ve vysi -3 928 tis. K¢.

Spole¢nost neuctuje o odlozené dani, vzhledem k minoritnim dopadum rozdil dafové
a uCetni zustatkové ceny a vytvorenym danovym opravnym polozkam na budouci
danovou povinnost. Vyznamna ¢astka rezerv byla tvorena jako darnové netGéinny naklad.

VYNOSY
Rozpis trzeb spole¢nosti z prodeje zbozi, vyrobku a sluZzeb z béZné Cinnosti (v tis. K&):
2024 2025
Prodej zbozi a drobného majetku 380 861 209 526
Prodej sluzeb 4 248 4 465

Prodej dlouhodobého hmotného majetku 43 139 35 925
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Spole¢nost méla vyznamné finanéni vynosy inkasované od dcefiné spoleénosti
SIKELIA a.s. v celkove €astce 46 488 tis. K¢ z vyplaty dividendy

Jako vynos vykazala spolecnost uplatnéné naroky vuéi odvolanym jednatelum
a spolecnostem s nimi spojenym v celkové Castce 70 442 tis. K. Tento vynos je
korigovan tvorbou rezerv a opravnych polozek, jak je shora uvedeno.

Spole&nost dale zic¢tovala do vynosl promi¢eny zavazek vuci dodavatelské spole¢nosti,
ktera nedolozila jeho opravnénost, v celkové ¢astce 5 720 tis. KE. Spoleénost dale
zuc¢tovala opravné polozky a rezervy, vytvoiené v minulém ucetnim obdobi.

OSOBNi NAKLADY
Rozpis osobnich nakladu (v tis. K&) k rozvahovému dni:

2024 2025
Clenové Clenové
Celkovy fidicich, Celkovy fidicich,
pocet kontrolnich pocet kontrolnich
zaméstnancl a spravnich zaméstnancu a spravnich
organu organu
Po&et zaméstnanct 2 2 B o= T
Mzdy 16 701 2 496 2 580 450
Socialni zabezpeceni
a zdravotni pojisténi 4 925 844 807 152
Ostatni 178
Osobni naklady
celkem 21 804 3340 3.387 602
Pozn.:

Stav zaméstnancu je vykazovan k 31. prosinci

V roce 2024 byly vyplaceny mzdy odvolanym jednatelum (nové zvolenym jednatelum z&dné
odmény vyplaceny nebyly) a pouze za obdobi srpen az fljen 2024; mzdy byly odvolanym
jednatelum vypléceny na zékladé pracovnich smiuv, které byly dle spoleénosti uzavieny na
¢innost zahrnutou do obchodniho vedenl a bez souhlasu nejvy$Siho orgénu spolecnosti

V roce 2025 byla odména jednatele na zékladé smlouvy o vykonu funkce vyplécena od schvalen/
této smlouvy nejvy$$im organem spolecnosti, tj. za obdob/l duben azZ prosinec 2025.

Pramérny pocet zaméstnancu v prubeéhu roku 2025 €inil 6 osob.

Spoleénost vyplaci jednateli odménu za vykon funkce ve vysi 50 tis. KE mésicne,
druhému jednateli (ktery je rovnéz jednatelem spolec¢nika Money Invest CZ s.r.o.)
odména za vykon funkce vyplacena neni. Kromé odmény za vykon funkce a nahrady
vynaloZenych vydaju neobdrzeli jednatelé od spole¢nosti jiné pinéni.
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VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Polozka sluzby pfedstavuje pravni sluzby a najemné (coz vedlo ke zméné sidla
a st&hovani spoleénosti do mensich prostor a vyznamnému snizeni nakladu).

Ostatnl provozni naklady tvofi pojisténi nemovitosti

Ostatni finanéni vynosy tvofi finanéni Groky,

Ostatni finan&ni naklady tvofi soudni, spravni poplatky (zejm. za vklad viastnictvi do
katastru nemovitosti a jiné poplatky)

Finanéni vynosy a finanéni naklady (v tis. K&):

2025 2024
Vynosy z ostatniho
dlouhodobého finanéniho 46 488 0
majetku
Vynosové uroky 1773 1408
Upravy hodnot a rezervy ve 5 .
finan¢ni oblasti
Ostatni finanéni vynosy 831 154
Nakladoveé uroky 18 420 28 929
Ostatni finan¢ni naklady 4 377 478
Finanéni vysledek 26 295 27 850

hospodareni

VYZNAMNE POLOZKY Z PREHLEDU O PENEZNICH TOCICH

Vyznamnou polozkou, ktera dosud nebyla komentovana je Castka 31 110 tis. K&

uvedena v Prehledu o penéznich tocich na . C.2

Spolecnost viuéi svym spolenikum uplatnila v roce 2025 narok na vraceni neopravnéné

vyplacenych podilu na zisku za roky 2021 a 2022, a to:

a) vuéi spoleénosti Money Invest CZ s.r.o. v celkové vysi 31 110 000 K¢, z toho
10 710 000 K& za rok 2021 K& a 20 400 000 K& za rok 2022 s prislusenstvim;
spoleénost Money Invest CZ s.r.0. neopravnéné vyplacené podily na zisku v Eastce
31 110 000 K¢ vratila bezodkladné po doruceni vyzvy jiz v roce 2025

b) vUuci spolecnosti MaximP s.r.o. v celkové vysi 29 890 000 K&, z toho 10 290 000 K¢
zarok 2021 a 19600 000 K¢ za rok 2022, s prisluSenstvim. Spole€¢nost MaximP s.r.o.
vraceni podilt na zisku odmitla.

Castka 31 110 tis. K& tedy predstavuje hodnotu podilu na zisku za roky 2021 a 2022,

vyplaceného spolecnikovi Money Invest CZ s.r.o., ktery byl vracen.

VYZNAMNE POLOZKY PREHLEDU O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
Vyznamnou polozkou, ktera dosud nebyla komentovana je Castka 61 000 tis. KC
uvedend v Prehledu o zménach vlastniho kapitalu na f. .2
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Jak je uvedeno shora, jedna se o souhrnnou &astku naroku Spolec¢nosti na vraceni

neopravnéné vyplacenych podilu na zisku, uspokojeného pouze z&asti, jak je shora
uvedeno.

PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Pfehled o penéznich tocich byl zpracovan nepfimou metodou.

Penézni ekvivalenty predstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery Ize snadno
a pohotové prevést na predem znamou ¢astku v hotovosti.

Prehled o penéznich tocich je samostatnou pfilohou ucetni zaverky.

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
Prehled o zménach vlastniho kapitalu je samostatnou pfilohou ucetni zavérky.

TRANSAKCE SE SPOJENYMI OSOBAMI

Spolecnost méla v roce 2025 vztahy se spojenymi osobami, zejmeéna:

- Money Invest CZ s.r.o., pfijaty uvér dle stavu k 31. 12. 2025 v ¢astce 133 mil. K¢,
uroky za rok 2025 ¢inily 18 377 tis. K&; spole¢nost eviduje dobrovolny penézity
priplatek mimo zakladni kapital v ¢astce 235 mil. K&

- SIKELIA a.s., pfijata vratka poskytnutého penézitého priplatku mimo zakladni kapital
ve vysi 4 697 tis. K&, vyplacena dividenda ve vysi 46 488 tis. KE a zavazek zejména
z poskytnuté penézité zapujcky v Eastce 16 687 tis. KE.

- One bydleni s.r.0., ICO 28345053, Osvobozeni 387/11, 664 49 Ostopovice, kupni
smlouvy o pfevodu nemovitosti; veskeré pohledavky na zaplaceni kupni ceny byly
spolecnosti uhrazeny ve splatnosti, k 31. 12. 2025 spole¢nost vzajemné pohledavky
ani zavazky neeviduje.

Veskeré vztahy mezi spolecnosti a spojenymi osobami probihaji za podminek obvyklych

na trhu mezi osobami nespojenymi.

NAVRH NA VYPORADANI VYSLEDKU HOSPODARENI

Vedeni spole¢nosti bude navrhovat nejvy§Simu organu spole¢nosti vyporadani vysledku
hospodareni tak, Zze by ze zisku roku 2025 byla uhrazena ztrata z minulych obdobi a ¢ast
jiného vysledku hospodareni a zbyvajici ¢ast jiného vysledku hospodareni by byla
uhrazena na vrub kapitalového fondu.

Navrh na vyporadéni vysledku hospodareni je uveden na nésledujici strané.
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Stav k 31.12.2025

Zakladni kapital 500
Kapitalové fondy 235 000
Ocenovaci rozdily -12 366
Neuhrazena ztrata minulych obdobi -71 832
Jiny vysledek hospodareni min. obdobi -57 631
Zisk roku 2025 92 624
Celkem 186 295

Navrh vyporadani vysledku hospodareni

- Uhrada ztraty min. obdobi ze zisku 71832
- thrada jiného vysl. hosp. min. obdobi ze zisku 20 792
- thrada jiného vysl. hosp. min. obdobi z kapitalového

fondu 36 839

Stav po vyporadani vysledku hospodareni

Zakladni kapital 500
Kapitalové fondy 198 161
Ocenovaci rozdily -12 366
Neuhrazena ztrata minulych obdobi 0
Jiny vysledek hospodareni min. obdobi 0
Zisk roku 2025 0
Celkem 186 295

OSTATNI VYZNAMNE SKUTECNOSTI, KTERE NASTALY OD 31. 12. 2025 DO
ZPRACOVANI TETO PRILOHY

Proti spole¢nosti zahajeno insolvenéni Fizeni vyhlaskou Méstského soudu v Praze
€.). MSPH 59 INS 6526/2025-A-3 ze dne 2. 4. 2025. Rozhodnutim Vrchniho soudu
v Praze, €.J. MSPH 59 INS 6526/2025, 1 VSPH 586/2026-1-177 ze dne 25. 6. 2026 byl

insolvenéni navrh pravomocné zamitnut. N\ f/L

Sestaveno dne: 12. fijna 2026

Statutarni organ Ing. Josef Ondrisek — jednatel
spolec¢nosti:
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Pfedmétem ovéfeni je fadna ucetni
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ovéfeni je vyjadieni nazoru nezavislého
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zéklade:
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Ing. Viktor Vorel, auditor KACR,
osvédéeni ¢.1519

14.10.2026
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Zprava auditora
urcena spole¢nikum ucetni jednotky MI ESTATE s. r.o.

Vyrok auditora

Provedl jsem audit pfiloZzené Gcetni zdvérky spole¢nosti MI ESTATE s.r.o. (dale také
~Spoletnost®) sestavené na zakladé Ceskych ucetnich predpisi, kterd se sklada z rozvahy
k 31.12.2025, vykazu zisku a ztrty za rok konéici 31.12.2025 a prilohy této uéetni zavérky,
veetné vyznamnych (materidlnich) informaci o pouZitych wgetnich metodach. Udaje o
Spole¢nosti jsou uvedeny v ¢l.1 prilohy této ucetni zavérky.

Podle mého nazoru uletni zivérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
MI ESTATE s.r.o. k31.12.2025 a nakladit a vynosui a vysledku jejtho hospodareni a
penéZnich tokit za rok koncici 31.12.2025 v souladu s Eeskymi ticetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsem proved! v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopInéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Moje odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se
zdkonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsem
na Spolecnosti nezavisly a splnil jsem i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisti. Domnivam se, Ze dlikazni informace, které jsem shromazdil, poskytuji dostate¢ny a
vhodny zéklad pro vyjadieni mého vyroku.

Ostatnf informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyro¢ni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
jednatel Spole¢nosti.

Mij vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti
mych povinnosti souvisejicich s auditem uletni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s ucetni zavérkou ¢i s mymi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi b&hem
provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné)
nespravné. Také posuzuji, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich pfedpist na formalni naleZitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné
nedodrzeni uvedenych pozadavki by bylo zpusobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.
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Na zdkladé provedenych postupi, do miry, jiz dokazi posoudit, uvadim, ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZz jsou téz pfedmétem zobrazeni v
ucetni zdvérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s u¢etni
zaveérkou a

e ostatni informace byly vypracovéany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsem povinen uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Spole¢nosti, k nimzZ jsem
dospél pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupt jsem v obdrzenych ostatnich informacich Zadné
vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti nezjistil.

Odpovédnost jednatele za ucetni zavérku

Jednatel Spole¢nosti odpovida za sestaveni ucetni zdvérky podévajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy, a za takovy vnitinf kontrolni systém, ktery povazuje
za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani ucetni zavérky je jednatel Spole¢nosti povinen posoudit, zda je Spolenost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky zaleZzitosti
tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni
ucetni zaveérky, s vyjimkou pfipadu, kdy jednatel planuje zrudeni Spole¢nosti nebo ukonéeni
jeji éinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Mym cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gcetni z4dvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora
obsahujici muj vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v ucetni zavérce
odhali pripadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v dusledku podvodi nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redlné
piedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, ktera
uzivatelé uéetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi piedpisy je moji povinnosti uplatiiovat
b¢hem celého auditu odborny usudek a zachovéavat profesni skepticismus. Déle je moji
povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abych na jejich zakladé mohl
vyjadFit vyrok. Riziko, Ze neodhalim vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v
dusledku podvodu, je v&t§i nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti
zpusobené chybou, protoZze soulasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
faldovéni, iamyslna opomenuti, nepravdivé prohldSeni nebo obchdzeni vnitinich kontrol.
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e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abych mohl navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abych mohl vyjadfit nazor na uc¢innost jejtho vnitiniho kontrolniho
systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadi a informace, které v této souvislosti jednatel Spole€nosti uvedl v pfiloze Gcetni
zaverky.

e Posoudit vhodnost pouziti piedpokladu nepfetrZitého trvani pii sestaveni ucetni zavérky
jednatelem a to, zda s ohledem na shromdzdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spolecnosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdu k zavéru, Ze takova
vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je moji povinnosti upozornit v mé zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Géetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostate¢né, vyjadiit modifikovany vyrok. Mé zavéry tykajici se schopnosti
Spole¢nosti nepretrzité¢ trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsem ziskal do data
mé zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost
ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné prilohy, a déle to,
zda Gcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k
vémému zobrazeni.

Moji povinnosti je informovat jednatele a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
natasovani auditu a o vyznamnych zjist€nich, ktera jsem v jeho prub¢hu ucinil, v¢etné
zjisténych vyznamnych nedostatk ve vnitfnim kontrolnim systému.

Vyhotoveno dne 14.10. 2026

Ing. Viktor Vorel
osveédéeni KACR &.1519
Sumvald 266, 783 85 Sumvald

podpis a razitko



Ing. Viktor Vorel, Sumvald 266, 783 85 Sumvald
auditor, osvédéeni KACR ¢.1519

PHlohy Ugetnf zavérka k 31.12. 2025, t;.

Rozvaha v plném rozsahu

Vykaz zisku a ztrat v druhovém ¢&lenéni v
plném rozsahu

Ptiloha k u€etni zavérce

Vyro¢ni zprava za rok 2025

A

V Praze 14.10. 2026

PRVRRALE 1ol stremaiais k .........
Ing.”Viktor Vorel Ing. Josef Ondrisek
auditor KACR 1519 jednatel spole¢nosti

Zprava auditora o ovéfeni Gcetni zavérky spole¢nosti s ru¢enim omezenym MI ESTATE za
rok 2025 byla projednéna se spole¢niky.

..........................................

podpisy spole¢niku



ESTATE

MI Estate s.r.o0., Stefanikova 18/25, Smichov, 150 00 Praha 5, ICO 08294208
vedena MS v Praze, sp. zn. C 316484

Zprava o vztazich
Zpracovatelem zpravy je:

MI Estate s.r.o.
Stefanikova 18/25, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO 08294208

Zprava o vztazich, zpracovana statutarnim organem spole¢nosti Ml Estate s.r.o. (dale
rovnéz jen ,Spolecnost”) ve smyslu § 82 a nasl. zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), v platném a uc¢inném
znéni (dale jen ,ZOK"), popisuje vztahy mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou
a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou za ucetni
obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025.

Zprava byla zpracovana v rozsahu informaci, které méli jednatelé Spolecnosti
k dispozici. Tam, kde nebyly ke dni zpracovani zpravy k dispozici UpIné podklady, je tato
skute¢nost ve zpravé vyslovné uvedena.

1. Struktura vztaht mezi propojenymi osobami

Ovladanou osobou je spoleénost MI Estate s.r.o., Stefanikova 18/25, Smichov, 150 00
Praha 5, ICO 08294208.

Osoby ovladajici spole¢nost Ml Estate s.r.o.

1. Money Invest CZ s.r.o., ICO 29242941 - pfima ovladajici osoba, 51% podil
v Ml Estate s.r.o.

2. Ing. Josef Ondri§ek, dat. nar. 1. 2. 1964, Podé&bradova 767, Zichlinské Predmésti,
563 01 Lanskroun - nepfima ovladajici osoba prostrednictvim Money Invest CZ s.r.o.
(Jednatel a jediny spole¢nik), jednatel Ml Estate s.r.o.

Osoby ovladané Spole¢nosti
1. SIKELIA, a.s., Stefanikova 18/25, Smichov, 150 00 Praha 5, ICO 27713121 - primo
ovladana osoba, M| Estate s.r.o. je jedinym akcionarem.

Osoby ovladané spole¢nosti Money Invest CZ s.r.o.:

1. spoleénost AGIS CZ a.s., Na Vysluni 1028, Zichlinské Pfedmésti, 563 01 Lan$kroun,
ICO 25924273, jejimz jedinym akcionafem je Money Invest CZ s.r.o.;

2. spole¢nost PR Development a.s., Hlavna 1400, 014 01 Byt&a, Slovenska republika,
ICO 46021485, jejimz jedinym akcionafem je Money Invest CZ s.r.0.; spoleénost PR
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Development a.s. je materskou spole¢nosti a jedinym akcionafem spoleénosti
PROVOLTA, a.s., Hlavna 1400, Byt¢a 014 01, Slovenska republika, ICO 45 358 702:

3. spole¢nost JS Investment, a.s., Hlavna 1400, 014 01 Bytta, Slovenskéa republika,
ICO 46021566, jejimz jedinym akcionafem je Money Invest CZ s.r.o0.; spoleénost JS
Investment, a.s. je matefskou spole¢nosti a jedinym akcionarfem spoleénosti H&T-
COMMUNICATION, a.s., Hlavna 1400, Byt¢éa 014 01, Slovenska republika, ICO
43842798,

4. spole¢nosti SPV LADOVO 10, s.r.o., ICO 45628955, TATRA SPC18, s.r.o., ICO
45363617, TATRA SPC19, s.ro., ICO 45363692, TATRA SPC25, s.r.o., ICO
45365415, FVE Bystritka 1, s.r.o., ICO 46136185, a FVE Bystritka 2 s.r.o., ICO
46136177, v8e se sidlem Hlavna 1400, 014 01 Bytca, Slovenska republika, v nichz
ma Money Invest CZ s.r.o. podil ve vysi 85 %; druhym spoleénikem uvedenych
spolecnosti je spoleénost Money Invest SK, a.s., Hlavna 1400, 014 01 Bytca,
Slovenska republika, ICO 45557403, s podilem ve vysi 15 %;

5. spoleénost Komplex obal Praha s.r.0., Budovcova 188/1, Praha, PSC 130 00, ICO
28252373, v niz ma Money Invest CZ s.r.o. podil ve vysi 50 %; druhym spoleénikem
s podilem ve vysi 50 % je Marcela Kubatova, dat. nar. 17. bfezna 1976, Na Vysluni
1120, Zichlinské Pfedmésti, 563 01 Lanskroun.

S vyjimkou spole¢nosti Komplex obal Praha s.r.o. jsou vySe uvedené spolecnosti
ovladané spole¢nosti Money Invest CZ s.r.o., ktera ovlada Ml Estate s.r.o. a jde o osoby
ovladané stejnou ovladajici osobou jako M| Estate s.r.o., tedy osoby relevantni pro
zpravu o vztazich. Se zadnou ze shora uvedenych spole¢nosti ovladanych spolecnosti
Money Invest CZ s.r.o. neméla Spolecnost v roce 2025 zadné vztahy.

Spole¢nost Komplex obal Praha s.r.o. je v této ¢asti zpravy uvadéna pouze pro Uplnost.
Spole€nosti nejsou znamy skutecnosti, z nichz by vyplyvalo, ze by Money Invest CZ
s.r.o. v této spole¢nosti uplathovala rozhodujici vliv.

SpoleCnost MaximP s.r.o. je druhym spoleCnikem SpoleCnosti s podilem 49 %.
Spole¢nost MaximP s.r.o. nebyla v (€etnim obdobi roku 2025 osobou ovladajici
Spole€nost ve smyslu § 74 a nasl. ZOK, nebot' ve Spole¢nosti neuplatnovala rozhodujici
vliv. Spole¢nosti ovladané spolec¢nosti MaximP s.r.o. nebo Maximem Ponomarenkem
proto nejsou ve zpravé uvadény jako osoby ovladané stejnou ovladajici osobou ve
smyslu § 82 ZOK. Ml Estate s.r.o. nema moznost pfimo ani nepfimo ovlivnit jednani
spoleCnosti podrobenych vlivu spolecnosti MaximP s.r.o. ¢i Maxima Ponomarenka a na
jejich rozhodovani nema zadny vliv.

S ohledem na vyznamnost vztahl, spornych néroku a probihajicich fizeni vSak
Spole&nost uvadi vybrané informace o vztazich se spole¢nosti MaximP s.r.o0., Maximem
Ponomarenkem a osobami s nimi spojenymi samostatné, a to nad ramec zakonného
vymezen| zpravy o vztazich.
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Dalsi osoby ve strukture, které nejsou povazovany za ovladajici/ovliadané:

1. Podily jak bydlet lépe s.r.o., Smrzova 112/1, Pitkovice, 104 00 Praha 10,
ICO 10870792, ve které M| Estate s.r.0. drzi 50% podil, druhy spoleénik: MMGFG,
a.s., Fry&ovicka 458, Letiany, 199 00 Praha 9, ICO 04054571, s jedinym akcionafem
Mgr. Michalem Mouckou, dat. nar. 4. fijna 1987, Podbabska 865/14, Bubeneg,
160 00 Praha 6; Ml Estate s.r.o. nema rozhodujici vliv

2. MaximP s.r.0., ICO 06862861 - 49% spole&nik MI Estate, bez rozhodujiciho vlivu na
MI Estate s.r.o.

3. Maxim Ponomarenko, dat. nar. 7. 7. 1985 - spole¢nik a jednatel MaximP s.r.o. bez
rozhodujiciho vlivu na MI Estate s.r.o.

4. MMGFG, a.s. a Mgr. Michal Moucka - spole¢nik Podily jak bydlet Iépe s.r.0. bez vlivu
na Mi Estate s.r.o.

V roce 2025 ve vztahu ke Spolecnosti a osobam podrobenym vlivu spole¢nosti Money
Invest CZ s.r.o., Ing. Josefa Ondriska, spole¢nosti MaximP s.r.o. ani Maxima
Ponomarenka nebylo uverejnéno oznameni o existenci koncernu podle § 79 ZOK, které
by vedlo ke zprosténi povinnosti k nahradé pripadné ujmy podle § 72 ZOK.

Ridici vliv na Spole&nost byl v uéetnim obdobi roku 2025 vykonavan primarné ovladajici
osobou Money Invest CZ s.r.o. Ovladajici osoba vykonavala vliv prostfednictvim vykonu
hlasovacich prav pfi rozhodovani nejvy§$iho organu Spole¢nosti a prostrednictvim
pusobeni svého jednatele ve funkci jednatele Spole¢nosti.

Jednatelé Spolecnosti v roce 2025: Ing. Josef Ondrisek, Mgr. Jifi Purket.

Nad ramec zakonnych pozadavku na zpracovani zpravy o vztazich a s ohledem na
vzajemné obchodni vztahy Spole¢nost uvadi, ze spoleénost One bydleni s.r.o. podle
informaci dostupnych Spolecnosti nebyla v t¢etnim obdobi roku 2025 osobou ovladajici
Spolecnost, osobou Spole¢nosti ovladanou ani osobou ovladanou stejnou ovladajici
osobou ve smyslu § 82 ZOK. Spole¢nost uvadi, Zze jedinym spolecnikem One bydleni
s.r.o. je spole€nost Zaklady bydleni s.r.o., jejiz jedinou spolec¢nici je osoba blizka
Ing. Josefu Ondriskovi. Spolecnost neeviduje skute¢nosti, z nichz by vyplyvalo, Zze
Ing. Josef Ondrisek, Money Invest CZ s.r.o. nebo Spole¢nost mohli ve spole¢nosti
One bydleni s.r.o. pfimo ¢i nepfimo uplathovat rozhodujici vliv. Obchodni vztahy mezi
Spolecnosti a One bydleni s.r.o. proto nejsou v této zpravé uvadény jako vztahy mezi
propojenymi osobami podle § 82 ZOK.

Il Postaveni a uloha ovladajici osoby a ovladanych osob

Spole¢nost pusobila v roce 2025 na trhu zejména v oblasti nemovitostnich projekty,
drzby, spravy, prfevodu nemovitosti a souvisejicich ekonomickych &innosti. Ovladajici
osoba Money Invest CZ s.r.o. plnila ve vztahu ke Spole¢nosti ulohu majoritniho
spolenika a osoby poskytujici finanéni zazemi zejména formou Gvérového financovani.
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Ovladajici osoba a ji ovladané osoby pusobily na trhu nezavisle na Spole¢nosti a ji
ovladanych osobach. S ohledem na zapsany pfedmét podnikani a realné vykonavanou
obchodni ¢innost se nenachazely vuci Spole¢nosti v piimém konkurenénim postaveni.

Osoby podrobené vlivu druhého spoleénika MaximP s.r.o. ¢&i Maxima Ponomarenka se
podle zjisténi Spole¢nosti nachazely nebo mohly nachazet v konkurenénim postaveni
vuéi Spole¢nosti. Spoleénost nema o jejich podnikatelské ¢innosti Uplné informace
ajejich vztah ke Spole¢nosti je zatizen zejména spory a uplatiiovanymi naroky
Spole¢nosti vuéi MaximP s.r.o., Maximovi Ponomarenkovi, Miloslavu Nermutovi
a dalSim osobam.

M. Zpusob a prostredky ovladani

Ovladajici osoba vykonavala svij vliv na Spole¢nost zejména vykonem hlasovacich prav
na valnych hromadach Spole¢nosti, pfijimanim rozhodnuti v postaveni majoritniho
spole¢nika a prostfednictvim pusobeni svého jednatele ve funkci jednatele Spolecnosti.

V roce 2025 nebylo podle dostupnych informaci zavedeno jednotné fizeni Spoleénosti
a spole€nosti podrobenych vlivu spole¢nosti Money Invest CZ s.r.o., Ing. Josefa
Ondriska, spole€nosti MaximP s.r.o. ¢i Maxima Ponomarenka za u¢elem dlouhodobého
prosazovani spoleénych zajmu. Spoleénost a ovladajici osoba nemély mozZnost
ovlivhovat rozhodovani spole¢nosti MaximP s.r.o. ani spole¢nosti j| nebo Maximem
Ponomarenkem ovladanych.

V. Prehled jednani u€inénych oviadanou osobou v poslednim ucetnim
obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zajmu ovladajici osoby, pokud se
takové jednani tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané
osoby zjisténého podle ucetni zavérky za Gc¢etni obdobi bezprostredné
predchazejici t€etnimu obdobi, za néz se zpracovava tato zprava

Podle podkladlt dostupnych ke dni zpracovani této zpravy byla v roce 2025
identifikovana nize uvedena jednani, ktera mohou vzhledem ke své hodnoté spadat do
rozsahu § 82 odst. 2 pism. d) ZOK. Jina jednani ucinéna Spolecnosti na popud nebo
v zajmu ovladajici osoby nebo osob ovladanych stejnou ovladajici osobou, ktera by se
tykala majetku Spolecnosti pfesahujiciho 10 % vlastniho kapitalu Spole¢nosti zjisténého
podle ucetni zaverky za ucetni obdobi bezprostiedné predchazejici u¢etnimu obdobi, za
néz se zpracovava tato zprava, nebyla podle dostupnych podkladu zjisténa.

V roce 2025:

- Spole¢nost splatila ¢ast jistiny tUvéru poskytnutého spole¢nosti Money Invest CZ
s.r.0. ve vysi 326 000 000 Kg&; stav jistiny k 31. 12. 2025 ¢&inil 133 000 000 K&

- spoleCnost SIKELIA, a.s. splatila Spolecnosti poskytnuty Gvér ve vysi 9 789 675 K&;
uroky z uvéru byly vypofadany zpusobem uvedenym nize
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- spole¢nost SIKELIA, a.s. vratila Spole¢nosti dobrovolny penézity pfiplatek mimo
zakladni kapital v ¢astce 4 697 533 K&

- spolec¢nost SIKELIA, as. vyplatila Spole¢nosti zalohu na dividendu v &astce
46 488 027,42 K¢

- spole¢nost SIKELIA, as. poskytla Spolecnosti bezuroénou zapljcku ve vysi
17 000 000 K¢, stav zapujcky k 31. 12, 2025 &inil 16 213 091,65 K&.

Spolecnost neshledala, ze by v dusledku uvedenych jednani vznikla Spole¢nosti Gjma.

V. Prehled vzajemnych smluv a vztahli mezi propojenymi osobami
1. Money Invest CZ s.r.0. - M| Estate s.r.o.

Mezi spole¢nosti Money Invest CZ s.r.o. a Spole¢nosti byla uzaviena smlouva o Gvéru,
podle které spole¢nost Money Invest CZ s.r.o. poskytla Spole¢nosti penézni prostredky.
Stav jistiny k 31. 12. 2025 ¢&inil 133 000 000 Ké&. Urokova mira byla sjednana ve vysi
odpovidajici obvyklé sazbé uGroku, tj. ve vysi 6 % p.a. v obdobi od 1. 1. 2025 do
31.5.2025 a od 1. 6. 2025 ve vysi 5,5 % p.a. ze skutedné &astky jistiny. Uroky za rok
2025 c¢inily 18 376 617 K¢ (uroky byly uhrazeny v roce 2026), v roce 2025 Spoleénost
uroky za rok 2024 nehradila, nebot byly uhrazeny v roce 2024.

V roce 2025 byl uvér splacen ve vysi 326 000 000 K¢.

V pripadé splaceni uvéru Spole¢nosti ve Ihaté splatnosti, tj. do 1. 5. 2031, nalezi
Spoleénosti finan¢ni bonus ve vysi 30 000 000 KE&.

Spolec¢nost je v pfipadé potieby financovani obchodni €innosti opravnéna kdykoli navysit
Castku uvéru (poskytnutim financovani €i odlozenim splatek uvéru).

Spole¢nost Money Invest CZ s.r.o. poskytla Spolecnosti v predchozich obdobich
dobrovolny penézity priplatek spole¢nika mimo zakladni kapital v c&astce
235 000 000 K¢.

2. Ml Estate s.r.o. - SIKELIA, a.s.

Mezi Spoleénosti a spolecnosti SIKELIA, a.s. byla v pfedchozich obdobich uzaviena
smlouva o uvéru, podle které Spolecnost poskytla spolec¢nosti SIKELIA, a.s. penézni
prostfedky v Castce 9 789 675 K¢ (k 31. 12. 2024). Tento uvér byl spolecnosti SIKELIA,
a.s. v roce 2025 v piné vysi splacen. Urokova mira byla sjednana ve vysi odpovidajici
obvyklé sazbé aroku, tj. ve vysi 10 % p.a. (smlouva o Uvéru byla uzavrena predchozimi
jednateli), iroky v &astce 738 479,10 K& za rok 2024 byly zaplaceny v roce 2025. Uroky
za rok 2025 Cinily 635 658,35 K¢& a byly zaplaceny v roce 2025.

Spoleénost SIKELIA, a.s. poskytla Spole¢nosti v roce 2025 bezuronou zapujcku
v Castce 17 000 000 K¢, ktera byla v ¢astce 786 908,35 K¢ v roce 2025 splacena. Stav
zapujcky k 31. 12. 2025 tak Cinil 16 213 091,65 KE.
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Dopady tohoto vztahu na spole¢nost SIKELIA, a.s. budou posouzeny v ramci jejich
vlastnich korporatnich a u¢etnich dokumentu, bude-li to relevantni.

3. Vztahy se spole¢nosti MaximP s.ro. a osobami podrobenymi vlivu Maxima
Ponomarenka

Spole¢nost MaximP s.r.o. je druhym spoleénikem Spole¢nosti s 49% podilem. V roce
2025 a ke dni zpracovani této zpravy existovaly mezi Spoleénosti a spole&nosti MaximP
s.r.0., pfipadné osobami s ni spojenymi, zejména sporné vztahy a uplatiované naroky.

Spolecnost vuci spoleénosti MaximP s.r.o. uplatnila narok na vraceni neopravnéné
vyplacenych podill na zisku za roky 2021 a 2022 v celkové vysi 29 890 000 K¢, z toho
10 290 000 K¢& za rok 2021 a 19 600 000 K& za rok 2022, s prislusenstvim. Spoleénost
MaximP s.r.o. vraceni podili na zisku odmitla. Spoleénost Money Invest CZ s.r.o.
neopravnéné vyplacené podily na zisku v ¢astce 31 110 000 K& vratila bezodkladné po
doruceni vyzvy jiz v roce 2024.

Spolecnost vuci spole¢nosti MaximP s.r.o. uplatnila narok na nahradu uslého zisku ve
vySi 23 226 065 K¢ s prislusenstvim, a to v souvislosti s obchodnimi pfipady v oblasti
nemovitosti. Rizeni je vedeno u Obvodniho soudu pro Prahu 4 pod sp. zn. 40 C 97/2026.

Dne 8. 12. 2025 bylo zahajeno insolvenéni fizeni vuéi spoleénosti MaximP s.r.o.
u Méstského soudu v Praze, sp. zn. MSPH 79 INS 23044/2025. Obé shora uvedené
pohledavky byly v roce 2026 prihlaseny do insolvenéniho fizeni spole¢nosti MaximP
s.r.o.

4. Naroky vuci byvalym jednatelim a jimi oviadanym nebo s nimi spojenym osobam

V navaznosti na skutecnosti zjisténé v roce 2024 a 2025 Spolecnost uplatiiuje nebo
pripravuje uplatnéni naroki na nahradu $kody, vydani bezdivodného obohaceni
a dalSich narokl vuci byvalym jednatelim a osobam spojenym s byvalym vedenim
Spole¢nosti, zejména vuci Maximovi Ponomarenkovi, Miloslavu Nermutovi a pfipadné
dal$§im s nimi spojenym osobam. Tyto naroky souviseji zejména s mankem penéznich
prostfedku v hotovosti, spornymi mzdovymi a odménovymi pinénimi, plnénimi osobam
blizkym nebo propojenym a dal$imi zjisténimi z Ucetnictvi a dokladl Spole¢nosti.

Ke dni zpracovani zpravy jsou vymahany tyto naroky (kromé narokd uvedenych shora):

- Maxim Ponomarenko a Miloslav Nermut’ fizeni vedené u Méstského soudu v Praze
pod sp. zn. 72 Cm 19/2025, tykajici se manka penéznich prostfedku v hotovosti ve
vySi 67 787 332 K&

- Maxim Ponomarenko a Miloslav Nermut' fizeni vedené u Méstského soudu v Praze,
sp. zn. 64 Cm 5/2025, ve véci naroku ve vysi 7 949 723 K¢ z titulu spornych odmén,

mezd ¢i jinych plnéni
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- Flipking circle s.r.o. (puvodné Sutoris invest s.r.0.): fizenli vedené Obvodnim soudem
pro Prahu 1, sp. zn. 26 C 191/2025, ve véci $kody ve vysi 6 362 125 K&

- JKMP Trade s.r.o.: exeku¢ni fizeni dle povéfeni Obvodniho soudu pro Prahu 1, sp.
zn. 48 EXE 1929/2025, k vymozeni pohledavky ve vysi 1 264 229,88 K&

- KASLA Invest s.r.o.: fizeni vedené Okresnim soudem v Usti nad Orlici, sp. zn.
12 C 337/2025, ve véci skody ve vysi 4 402 000 K&

- Ml Estate penzijni s.r.o.: fizeni vedené Obvodnim soudem pro Prahu 4, sp. zn. 18 C
89/2026, ve véci Skody ve vysi 4 527 000 K¢

- Jana Nermutova, manzelka Miloslava Nermuté: fizeni vedené u Okresniho soudu
v Usti nad Orlici, sp. zn. 10 C 96/2025 ve véci naroku na vraceni poskytnutého pinéni
ve vysi 3 990 000 K&

- Realitni prochazka s.r.o.: fizeni vedené Obvodnim soudem pro Prahu 1, sp. zn
27 C 237/2025, ve véci $kody ve vysi 3 280 000 K&

- Prague RE Capital s.r.o.: fizeni vedené Obvodnim soudem pro Prahu 10, sp. zn.
23 C 100/2025 ve véci skody ve vysi 798 000 K&

- Prexima nemovitosti s.r.o.: fizeni vedené Obvodnim soudem pro Prahu 4, sp. zn
51 C 71/2026 ve véci $kody ve vysi 7 709 110 K¢

- RTM Management a.s.: fizeni vedené Obvodnim soudem pro Prahu 4, sp. zn.
19 C 80/2026, ve véci skody ve vysi 12 436 334 KC

- Velarion Capital a.s.: fizeni vedené Obvodnim soudem pro Prahu 8, sp. zn.
36 C 17/2026, ve véci $kody ve vysi 3 690 000 K&

5. Ostatni vztahy a pinéni

Jiné smlouvy mezi ovladajici osobou, osobami ovladanymi ovladajici osobou,
Spolecnosti a osobami ovladanymi Spolecnosti nebyly v roce 2025 uzavieny a nebyla
poskytnuta jina vzajemna pInéni, ktera by bylo tfeba ve zprave uvést, s vyjimkou vztahu
uvedenych vyse.

VI. Posouzeni toho, zda vznikla oviadané osobé ujma, a posouzeni jejiho
vyrovnani podle § 71 a § 72 ZOK

Ze vztahu mezi Spole¢nosti a ovladajici osobou Money Invest CZ s.r.o., jakoz i ze vztahu
mezi Spolecnosti a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou, nevznikla podle
nazoru Spoleénosti v roce 2025 zadna Ujma. Spole¢nost Money Invest CZ s.r.o. poskytla
Spole¢nosti dobrovolny penézity priplatek spolec¢nika mimo zakladni kapital v ¢astce
235 000 000 K¢, v dusledku ¢ehoz se vyznamné zvysil vlastni kapital Spolecnosti, takze
nebylo nutno &erpat Uvérové zdroje a s nizila se Urokova zatéz Spoleénosti. Uvérové
financovani poskytnuté Spoleénosti spole¢nosti Money Invest CZ s.r.o. byly realizovany
za podminek, které Spole¢nost povazuje za ekonomicky oduvodnéné, pro Spolecnost
pfiméfené a odpovidajici jejim obchodnim potfebam. Splacenim uUvéru Spolecnost
vyznamné snizuje své urokové zatizeni, aniz by byla omezena obchodni &innost



strana §

Spolecnosti, nebot v pfipadé potfeby finanénich prostfedku je sjednano poskytnuti
potfebného financovani at jiz odkladem splatek uvéru & pfimym poskytnutim finanénich
prostiedku. Podminky Gvérovani jsou uvedeny shora

Podle nazoru Spoletnosti vznikla Spoleénosti Ujma v dusledku jednani byvalych
jednatelu a dale spole¢nosti z okruhu Maxima Ponomarenka, byvalého jednatele, a to
v obdobich pfedchazejicich roku 2025. Nahrada této Ujmy je uplathovana samostatné,
nad ramec vztahu podle § 82 ZOK. Tyto naroky jsou popsany vyse, s ohledem na jejich
vyznamnost pro Spolecnost. Ke dni zpracovani této zpravy nebyly tyto néaroky piné
uspokojeny a Spole¢nost je uplatiiuje pfislusnymi pravnimi prostredky.

Konkrétni Gcetni zachyceni $kod, opravnych polozek, rezerv a pohledavek je uvedeno
v Ucetni zavérce sestavené k 31. 12. 2025 a popsano v pfiloze v této ucetni zavérce.

Vil.Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahti mezi propojenymi
osobami a uvedeni vyhod, nevyhod a rizik pro ovladanou osobu

Zapojeni Spole¢nosti do skupiny ovladané spole¢nosti Money Invest CZ s.r.o. pfinasi
Spole¢nosti zejména vyhodu finanéni stability, dostupnosti Uvérového financovani
a moznosti realizovat nemovitostni projekty s podporou finanéné silného spoleénika.

Spole¢nost pusobila na trhu samostatné a v souladu se svymi ekonomickymi zajmy.

Za nevyhody a rizika plynouci z Sir§ich vztaht mezi propojenymi osobami Spole¢nost
povazuje zejména existenci spornych vztahu se spolecnosti MaximP s.r.o., byvalymi
jednateli Spolecnosti a dalSimi osobami, v&etné rizika ztizeného vymahani naroku,
nakladu soudnich a insolvenénich Fizeni, rizika dukazni nejistoty, rizika znehodnoceni
majetku &i pohledavek a rizika vyplyvajiciho z konkurenéniho pusobeni osob
podrobenych vlivu spole€nosti MaximP s.r.o. nebo Maxima Ponomarenka.

Spole¢nost neshledala, Zze by ji ze vztahu s ovladajici osobou Money Invest CZ s.r.o.
nebo s osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou vznikla v roce 2025 ujma, ktera
by nebyla vyrovnana nebo jejiz vyrovnani by nebylo zajisténo.

Vztahy se spolec¢nosti MaximP s.r.o. a s osobami s ni spojenymi jsou hodnoceny
samostatné jako sporné a Spole¢nost v jejich ramci uplatiuje naroky na ochranu svého
majetku a nahradu vznikié uymy.

VIl.  Zaveér

Zpravu o vztazich zpracovali jednatelé ovladané osoby v souladu s § 82 a nasl. ZOK
s péci fadného hospodare na zakladé dostupnych informaci.
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Zprava o vztazich bude pfipojena k vyroéni zpravé Spoleénosti za rok 2025 a bude
predloZzena auditorovi Spole¢nosti. Nasledné bude uloZena do sbirky listin vefejného
rejstiiku spolu se zpravou auditora o ovéfeni uéetni zavérky sestavené k 31. 12. 2025,
ucetni zavérkou za ucetnl obdobl roku 2025 a vyroéni zpravou Spole¢nosti za rok 2025.

Zprava o vztazich bude neprodlené po ovéfeni ucetni zavérky sestavené k 31. 12. 2025
auditorem predloZena k projednanf pfislusnému organu Spolecnosti.

Praha, dne 29. bfezna 2026

T

Ing. Josef Ondri$
jednatel
Ml Estate s.r.o.




