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Zprava auditora
uréena spole¢nikiam tcéetni jednotky MI ESTATE s. r.o.

Vyrok auditora

Provedl jsem audit pfiloZené tletni zavérky spoletnosti MI ESTATE s.r.o. (dale také
»Spoletnost®) sestavené na zdkladé ceskych ucetnich predpist, kterd se skldda z rozvahy
k 31.12.2024, vykazu zisku a ztrity za rok kontici 31.12.2024 a pfilohy této udetni zavérky,
véetné vyznamnych (materidlnich) informaci o pouzitych uetnich metodach. Udaje o
Spolecnosti jsou uvedeny v &l.1 prilohy této cetni zaverky.

Podle mého ndzoru uéetni zivérka poddvd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
MI ESTATE s.r.o. k 31.12.2024 a ndkladi a vynosi a vysledku jejiho hospodafeni a

vr r

penéinich tokii za rok kondici 31.12.2024 v souladu s feskymi ucetnimi pFedpisy.
Zdklad pro vyrok

Audit jsem provedl v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné€ a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Moje odpovédnost stanovend témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit uéetni zaverky V souladu se
zékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsem
na Spoletnosti nezavisly a splnil jsem i dal3i etické povinnosti vyplyvajici zuvedenych
piedpisi. Domnivam se, Ze ditkazni informace, které jsem shromaZdil, poskytuji dostate¢ny a
vhodny zéklad pro vyjadieni mého vyroku.

Zdiraznéni skutecnosti

Bez ohledu na vyrok auditora upozorfiuji na skutenost prezentovanou v Piiloze k Getni
zavérce na strance 1, dne 31.10.2024 do3lo k vyméné jednatelli spole¢nosti, kdy byl odvolan
jednatel Maxim Ponomarenko a Miloslav Nermut’ a nové byli jmenovani jednatelé¢ Ing. Josef
Ondrisek a Mgr. Jifi Purket.

Dale upozoriiuji na skute¢nost uvedenou v Pfiloze k ucetni zdvérce na strdnce 5 v oddilu
,kratkodoby finanéni majetek a penéZni prostfedky* kdy po pfevzeti spole¢nosti novymi
jednateli nebyly pfeddny pen&zni prostiedky vedené v hotovosti ve vysi 43.674 tis. K¢, tato
¢astka byla odepsina jako manka a Skody a spolu s ¢astkou 24.200 tis. K¢, kterd byla
odepsana jiz do Géetniho obdobi roku 2023 je tato celkova hodnota ve vy3i 67.874 tis. K¢&
vyméahana po minulych jednatelich, a to jak v trestnépravnim, tak v obéanskopravnim fizeni a
je fadné proudtovana v udetnictvi spoletnosti

Upozoriuji také na skutednost uvedenou v Pfiloze k Gfetni zavérce na strdnce 9 v oddilu
,ostatni skuteénosti, které nastaly po datu Gletni zavérky" kdy na zakladé navrhu ze strany
spoleénosti ovladanych byvalymi jednateli bylo proti spoletnosti zahdjeno insolvenéni fizeni
na zakladé vyhlasky Méstského soudu v Praze ¢j. MSPH 59 INS 6526/2025-A-3 ze dne
2.dubna 2025. Spoleénost tento navrh povazuje za nediivodny a Sikandzni a tato skutenost je
potvrzena zatim nepravomocnym usnesenim soudu ¢.j. MSPH 59 INS 6526/2025-A-140 ze

dne 21.1.2026 o zamitnuti insolvenéniho navrhu
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyro¢ni zpravé mimo udetni zdvérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
jednatel Spole¢nosti.

Miuj vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak souCasti
mych povinnosti souvisejicich s auditem uGletni zavérky sezndmeni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s udetni zavérkou &i s mymi znalostmi o uéetni jednotce ziskanymi b&hem
provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné)
nespravné. Také posuzuji, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi piedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich predpisii na formalni naleZitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné
nedodrZeni uvedenych poZadavka by bylo zpusobilé ovlivnit Usudek &inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupii, do miry, jiZz dokazi posoudit, uvadim, ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz piedmétem zobrazeni v
ucetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s ucetni
zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dile jsem povinen uvést, zda na zaklad¢ poznatkd a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsem
dospél pii provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupti jsem v obdrzenych ostatnich informacich Zadné
vyznamné¢ (materidlni) vécné nespravnosti nezjistil.

Odpovédnost jednatele za ucetni zivérku

Jednatel Spolec¢nosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi GCetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje
za nezbytny pro sestaveni ucetni zaveérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je jednatel Spole¢nosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze G¢etni zavérky zaleZitosti
tykajici se jejitho nepfetrzitého trvani a pouZiti predpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni
Géetni zaveérky, s vyjimkou ptipadi, kdy jednatel planuje zrudeni Spole¢nosti nebo ukonceni
jeji ¢innosti, resp. kdy nemad jinou redlnou moZnost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zdavérky

Mym cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze Uetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici mdj vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vys$e uvedenymi pfedpisy ve vech pfipadech v ucetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat

X\
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v disledku podvodii nebo chyb a p&ai:ujf se za vyznamné (materialni), pokud Ize reélnd
piedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zdkladé pfijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je moji povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je moji
povinnosti:

]

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Ucetni zaveérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace, abych na jejich zdkladé¢ mohl
vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalim vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doglo v
disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zplisobené chybou, protoZe souéasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchézeni vnitinich kontrol.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem SpoleCnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abych mohl navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abych mohl vyjadfit ndzor na G¢innost jejiho vnitiniho kontrolniho
systému.

Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadii a informace, které v této souvislosti jednatel Spole¢nosti uvedl v pfiloze tetni
zaverky.

Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
jednatelem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdu k zavéru, Ze takova
vyznamnd (materialni) nejistota existuje, je moji povinnosti upozornit v mé zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v ptiloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Mé zavéry tykajici se schopnosti
Spoleénosti nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsem ziskal do data
mé zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost
ztrati schopnost nepfetrZité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gletni zavérky, v&etné piilohy, a dale to,
zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Moji povinnosti je informovat jednatele a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
natasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsem v jeho pribéhu uginil, vletné
zjisténych vyznamnych nedostatki ve vnitinim kontrolnim systému.

Vyhotoveno dne 20.2. 2026

AUDITOR:
Ing. Viktor Vorel

osvédceni KACR ¢.1519
Sumvald 266, 783 85 Sumvald

podpis a razitko
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1. Uvod
Vyro€ni zprava byla zpracovana v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o Uéetnictvi, ve

znéni pozdegjsich predpisu a bude uloZzena do Sbirky listin obchodniho rejstiiku vedené
Méstskym soudem v Praze.

2. Zakladni udaje o spole¢nosti

Datum vzniku a zapisu: 26. Cervna 2019

Spisova znacka: C 316484 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma: M| Estate s.r.o.

Sidlo: Na Pankraci 310/60, Nusle, 140 00 Praha 4

Identifikacni ¢islo: 08294208

Pravni forma: Spole¢nost s rucenim omezenym

Prfedmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3

zivnostenského zakona s témito obory éinnosti:
- zprostiedkovani obchodu a sluzeb
- velkoobchod a maloobchod
- nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti
- pronajem a pujcovani véci movitych
- poradenska a konzultaéni ¢innost, zpracovani odbornych
studii a posudkU
- sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby
organizacné hospodarské povahy
Realitni zprostredkovani
Statutarni organ:
Jednatel: Miloslav Nermut, dat. nar. 3. ¢ervna 1975
Manesova 1844, 56501 Chocen
den zaniku funkce 31. fijna 2024
Jednatel: Maxim Ponomarenko, dat. nar. 7. ¢ervence 1985
namesti Nadéje 771, Litomysiské Predmeésti, 56601
Vysoké Myto
den zaniku funkce 31. fijna 2024
Jednatel: Ing. Josef Ondrisek, dat. nar. 23. Unora 1964
Podébradova 767, Zichlinské Pfedmésti, 56301 Lanskroun
den vzniku funkce 31. fijna 2024
Jednatel: Mgr. Jifi Purket, dat. nar. 23. unora 1964
Pekafska 397/3, 60200 Brno
den vzniku funkce 31. fijna 2024
Pocet ¢lenu: 2
Zpusob jednani: Kazdy z jednatelu zastupuje spole¢nost samostatné.

N



strana 4

Spoleénici:
Spoleénik: Money Invest CZ s.r.0.
ICO 29242941
Rohacova 188/37, Zizkov, 130 00 Praha 3
Podil:
Vklad: 255 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 51%
Druh podilu: zakladni podil €. 2
Kmenovy list: kmenovy list €. 2
Spolec¢nik: MaximP s.r.o.
ICO 06862861
Pivovarské nameésti 557, Ostrovské Predmeésti, 563 01
Lan8kroun
Podil:
Vklad: 245 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 49%
Druh podilu: zakladni podil €. 1
Kmenovy list: kmenovy list €. 1
Zakladni kapital: 500 000,- K&

3. Udaje o &innosti

Hlavnim predmétem c&innosti spolecnosti MI Estate s.r.o. (dale jen Spolecnost) je
obchodovani s nemovitostmi a podily na nemovitostech. Spole¢nost byla zaloZena
v roce 2019 a v nasledujicich dvou letech se zaméfila pfedeviim na nakupy nemovitosti
a ziskani vyznamného portfolia nemovitosti do majetku.

Vzhledem k silnému finanénimi zazemi Spoleénosti, ziskanému puvodné poskytnutim
uvéru v ¢astce presahujici 700 mil. K& ze strany spoleénika Money Invest CZ s.r.o0., ktery
byl v roce 2022 ¢astecné "kapitalizovan" poskytnutim dobrovolného penézitého priplatku
spolecnika Money Invest CZ s.r.o. mimo zakladni kapital az do celkové vyse 235 mil. K&,
se Spole¢nost postupné stala viastnikem nebo spoluviastnikem rozsahlého portfolia

nemovitosti.

V prubéhu roku 2023 vsak jiz bylo zfejmé, Zze drzebni nadmérného portfolia nemovitosti
Spole¢nost nadmérné zatéZuje a Spole¢nost nevykazuje vynosy, dostacujici k pokryti
svych provoznich nakladu a za Ucetni obdobi roku 2023 ji hrozi vznik ztraty. Prestoze
v jednotlivych pfipadech bylo pfi prodeji dosazeno vysoké procentualni ziskové marze,
absolutni vyse celkovych vynosu z prodeje jiz nepokryla celkové naklady Spoleénosti.
Hospodarsky vysledek Spole¢nosti negativné ovlivnily naklady spojené s drzbou podilu
na nemovitostech, které se z hlediska trzniho zhodnoceni jevi jako neprodejné, pfipadné
prodejné pouze obtizné a za ceny nizsi, nez porfizovaci. Jedna se zejména o malé podily
na komunikaci ¢i vodnim toku, zdevastovanych stavbach na cizich pozemcich bez
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zajisténého pristupu. Nakupy veskerych nemovitosti, stejné jako platby uroku i vyplaty
podilu na zisku, ale i vysoké zustatky penéznich prostfedku hotovosti, vykazované na
pokladné Spoleénosti, které se nasledné ukazaly jako fiktivni, byly navic financovany
z uvérovych zdroju, Spoleénost byla tedy zcela nehospodarné zatézovana urokovymi
naklady. Naklady Spole¢nosti byly dale zvySovany nadmérnymi naklady na reprezentaci
a snizenym durazem na hospodarnost a efektivitu ¢innosti spole¢nosti. Do nakladu se
rovnéz negativné promitla nutna korekce vysSe pohledavek (zejména ztitulu
bezduvodného obohaceni), vykazovanych v nadhodnocenych ¢astkach mnohdy bez
dostate€neho prokazani jejich vlastni existence a spravné vyse, pouze na zakladé
zkreslenych odhadu, s pfedpokladem jejich budouciho vymozeni v dusledku procesni
pasivity udajnych dluzniku (rozsudky pro zmeskani).

V roce 2024 se pak jiz zcela zasadnim zpusobem zacaly projevovat negativni dusledky
pusobeni odvolanych jednatelu Spolec¢nosti. V prubéhu jejich pusobeni ve funkci
dochazelo k bezuplatnému vyuzivani kancelaiskych prostor, zaméstnancl, externich
spolupracovniku, vypocetni techniky, know-how, internich databazi, obchodnich
kontaktu i zavedenych procesu apod. Spolecnosti ve prospéch odvolanych jednatelt
pfimo ¢&i prostfednictvim okruhu s nimi personalné a majetkové spojenych osob.

Ekonomicka pozice Spole€nosti tak byla dlouhodobé oslabovana a jeji majetkova

hodnota byla pfenasena do spoleCnosti spojenych s odvolanymi jednateli, které

realizovaly finalni ekonomicky pfinos (zisk). Tyto spole€nosti, spojené s odvolanymi
jednateli, na Spole¢nosti parazitovaly zejména tim, ze:

1. nabidky Ilukrativnich nemovitosti, ziskané Spole€nosti, byly vyuzitim
administrativniho a organizacniho zazemi Spolecnosti uskutecnovany spole¢nostmi,
spojenymi s odvolanymi jednateli, pficemz jediny fakticky "vklad" téchto spole¢nosti
do obchodnich pfipadu spocival pouze v podpisech kupnich smluv pfi nabyti &i
prodeji nemovitosti, nebot veskeré cCinnosti souvisejici s koupi a prodejem
nemovitosti zajiStovala Spoleénost; timto zpusobem spole€nosti spojené
s odvolanymi jednateli a v nékterych pfipadech i sami jednatelé, nabyvali zisk, ktery
by za obvyklych podminek nalezel Spole€nosti

2. odvolani jednatelé zajiStovali prevody nemovitosti, u kterych doslo usilim Spoleénosti
ke sceleni spoluvlastnickych podilu, ve prospéch s nimi spojenych spole€nosti za
podhodnocené ceny, pficemz tyto nemovitosti byly, opét s vyuzitim administrativniho
a organiza¢niho zazemi Spole¢nosti, nasledné prodavany dalSim osobam za
vyhodnych trznich podminek, pficemz jedinym faktickym "vkladem" spole¢nosti
spojenych s odvolanymi jednateli byl opét pouze podpis kupnich smluv; takto
spoleénosti spojené s odvolanymi jednateli nabyvaly zisk, ktery by za obvyklych
podminek nalezel Spolecnosti.

Odvolany jednatel Maxim Ponomarenko spole¢nosti v dobé& svého pusobeni ve funkci
jednatele Spole¢nosti zahajil prostfednictvim spole¢nosti s nim spojené podnikatelskou
ginnost spodivajici v organizaci kurzu " flipovani" nemovitosti, pfiCemz uplaty za
poskytovani téchto kurzl inkasoval ve svuj prospéch. Nasledné umoznoval absolventum
t&chto kurz(i (resp. jejich spole¢nostem, ve kterych drzel prostifednictvim s nim spojene
spoleénosti obchodni podil) prodej lukrativnich nemovitosti z portfolia Spolecnosti za
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niz§i nez trzni ceny. Naslednym prodejem nemovitosti spole¢nosti "mentorovanych"
nabyvaly zisk, ktery by za obvyklych podminek nalezel Spole¢nosti.

Spole¢nosti se tak v dusledku takového obchodovani vyznamné sice pocatkem roku
2024 jednorazove zvysil obrat, ovSem bez toho, Zze by tomuto zvySeni obratu odpovidal
i narust zisku. Tento jednorazovy skok v rustu obratu byl pouze ¢asové omezeny a uz
v poloviné roku 2024 se ukazalo, Ze neni udrzitelny. Boom na trhu s podily na
nemovitostech pominul, postupné doslo k jeho utlumu a poklesu transakci realizovanych
na tomto segmentu trhu a postupné poklesl i zajem "mentorovanych" o nabyvani
nemovitosti Spolecnosti, protoze portfolio skute¢né kvalitnich nemovitosti se zfetelnym
ziskovym potencialem, drzenych Spole¢nosti, bylo omezené.

Spoleénost v roce 2024, zejména od jeho poloviny, vyrazné omezila viastni obchodni
¢innost a se podfidila fakticky zamérim odvolanych jednatelt pfi jednani v jejich
prospéch, resp. ve prospéch s nimi spojenych osob.

Odvolani jednatelé Spolecnosti dale zejména:

1. nepfedali pfi ukon€eni vykonu své funkce Spolec¢nosti penézni prostfedky v hotovosti
v celkové ¢astce 67,8 mil. K& vykazovanych na pokladné Spolec¢nosti

2. vyvadeéli ze Spole¢nosti vysoké ¢astky penéznich prostfedku na zakladé pracovnich
smluv uzavienych s jednateli, které nebyly schvaleny nejvy$§im organem
Spole¢nosti a jejichz pfedmét pinéni se kryl s vykonem funkce jednatele

3. vyvadéli ze Spole¢nosti vysoké ¢astky penéznich prostiedkt na zakladé faktur za
fiktivni plnéni ve prospéch osob jim blizkych nebo osob s odvolanymi jednateli
spojenych

4. nezpracovali zpravu o vztazich za ucetni obdobi roku 2023 ani vyroéni zpravu za
ucetni obdobi roku 2023

5. nezajistili urCeni auditora k ovéfeni ucetni zavérky, sestavené k 31. prosinci 2022 ani
ucetni zavérky sestavene k 31. prosinci 2023 nejvy$§im organem Spolec¢nosti

6. nepfedali Spolecnosti Ucetni doklady ani dal$i dokumentaci nezbytnou pro fadné
vedeni ucetnictvi, pInéni zakonnych povinnosti a vykon bézné obchodni &innosti
Spoleénosti.

Nové zvoleni jednatelé Spolecnosti proto okamzité po prevzeti funkce zah4jili jiz v roce
2024 dusledné vycislovani vzniklych $kod a v roce 2025 pristoupili k jejich vymahani.
V dusledku prodleni odvolanych jednatelu s uréenim auditora, provedenim auditu U&etni
zaveérky Spolecnosti, sestavené k 31. prosinci 2023, a schvalenim této Ucetni zavérky
nejvyssim organem Spolecnosti vznikl prostor, aby Spole¢nost na zakladé zjisténych
skute€nosti provedla opravy uétovani jiz v ucetni zavérce sestavené k 31. prosinci 2023.
V teto ucetni zavérce byly dale zauctovany i opravy ucetnictvi predchozich obdobi.

Na zakladé ucetni zavérky sestavené k 31. prosinci 2023 a provedenych prav Uéetnictvi
predchozich obdobi bylo zjisténo, ze pfi vyplaté podill na zisku v pfedchozich obdobich
doslo k poruseni zakonnych podminek pro jejich vyplatu a oba spole¢nici byli vyzvani
k vraceni vyplacenych podilu na zisku. Spoleénik Money Invest CZ s.r.o. vyplacené
podily na vyzvu bezodkladné vratil, spoleénik MaximP s.r.o. jejich vraceni odmitl.
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Na zakladé provedenych oprav Ucetnictvi predchozich obdobi podala Spoleénost
dodatecna pfiznani kdani z pfijma za GCelem fadného pinéni svych darnovych
povinnosti.

4. Udaje o hospodareni spoleénosti

Ugetni zavérka v rozsahu rozvahy, vykazu zisku a ztraty a pfiloha k Ugetni zavérce za
posledni ucetni obdobi jsou uvedeny v pfiloze této vyroéni zpravy.

Ucetni zavérka k 31. prosinci 2024 byla sestavena az koncem srpna 2025, nebot
Spolecnost byla nucena dodatecné zajistit ziskani podkladu pro jeji zpracovani, které ji
nebyly odvolanymi jednateli pfi skonceni jejich funkce predany. Vzhledem
k poSkozenemu dobrému jménu Spoleé¢nosti a Utokum odvolanych jednatell na
Spolecnost, vedenych jak medialni kampani na socidlnich sitich, tak i fadou Zalob,
véetné neduvodného a Sikandzniho insolvenéniho navrhu, se Spole¢nost potykala se
zasadnimi problemy pfi hledani auditora k ovéfeni Uucetni zaveérky, navzdory tomu, ze
oslovila fadu auditort a auditorskych spole¢nosti a zvefejnila rovnéz inzerat ve
spolupraci s Komorou auditoru Ceskeé republiky. Ke sjednani smlouvy s auditorem proto
doSlo az v =zavéru roku 2025. Auditor k ovéfeni ucetni zavérky sestavené
k 31. prosinci 2025 byl fadné uréen nejvy$Sim organem spoleénosti - rozhodnutim
spolecniku pfijatym per rollam.

Hospodarsky vyvoj Spoleénosti nepfiznivé ovlivnil i stav vlastniho kapitalu, do vlastniho
kapitalu je zahrnut i dobrovolny penézity pfiplatek spolec¢nika mimo zakladni kapital
v ¢astce 235 mil. K& (v dusledku éehoz doslo ke skokovému zvy$eni vliastniho kapitalu
v roce 2022). Z uvedeného je ziejmé, ze bez poskytnuti tohoto pfipatku by spoleénost
jiz v roce 2022 vykazala zaporny vlastni kapital, jehoz vySe byla naslednymi ztratami
z hospodareni az do roku 2024 dale snizovana. Nize jsou uvedeny udaje vyplyvajici
z Ucetnictvi po provedeni oprav ucetnictvi minulych obdobi:

Vyvoj vyse vilastniho kapitalu (v tis. KE):

Rok 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Vlastni kapital 9781 | 30428 | 43012 | 232084 | 132703 45 601
Vyvoj Cistého obratu (v tis. K&):
Rok 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Cisty obrat 0 9 894 98 252 270 945 280 623 385 109
Vyvoj vysledku hospodareni (v tis. K&):
Rok 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Hospodarsky
vysledek -719 -4 353 12 597 10 072 -55 323 -79 792
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5. Udaje o dulezitych skuteénostech, které nastaly po rozvahovém dni

Na pocatku roku 2025 byl smirem ukon&en sménecny spor ve véci tykajici se splaceni
uveéru poskytnutého Spolecnosti jejim vétsinovym spoleénikem. Dohodou o narovnani
byly nové sjednany podminky splaceni Gvéru s dobou splatnosti del$i nez v pavodni
Uvérové smlouvé, za podminek odpovidajicich aktualnim (obvyklym) trznim podminkam,
vcetné sjednani vyznamného finanéniho bonusu pfi fadném splaceni Uvéru. Soudasti
dohody je i poskytnuti nového Uvérového ramce Spole¢nosti, ktery ma podpofit dalsi
rozvoj Spole¢nosti.

Vedeni Spole¢nosti se pfednostné zaméfilo na ekonomickou stabilizaci Spoleénosti.
Drzeni nadmérneho portfolia nemovitosti Spole¢nost predstavovalo pro Spoleénost
vyznamnou administrativni i nakladovou zatéz, a to zejména s ohledem na jejich spravu,
pojisténi, dané i urokové naklady. Znac¢na ¢ast podill na nemovitostech byla navic
pofizena za nadhodnocené ceny a jejich prodej se jevi jako problematicky & do
budoucna ztratovy. V dané situaci nelze pouze spoléhat na automaticky rist cen
nemovitosti, jak proto, Ze se neprojevuje shodné u vs$ech typu nemovitosti, tak
s ohledem na skuteCnost, Ze nékteré nemovitosti ve vlastnictvi Spole&nosti jsou ve
Spatném technickém stavu a Spole€nost jiz byla nucena na zakladé pravomocného
demolicniho vyméru odstranit na své naklady stavbu nachazejici se na cizim pozemku,
v dusledku éehoz ji vznikla vyznamna $koda.

Spole€nost proto zahdjila systematicky proces redukce portfolia vlastnénych
nemovitosti. Mensi Ci problematické nemovitosti, pfipadné nemovitosti, u kterych nebylo
mozné jednoznacné urcit realnou trzni cenu, vzhledem k nadhodnocené cené pfi jejich
pofizeni, jsou prodavany prostfednictvim dobrovoinych drazeb, které predstavuji
zakonny a transparentni nastroj pro dosazeni nejvy&si aktualni trzni ceny. Nemovitostl
vy$8i hodnoty, pfipadné se ziskovym potencidlem, Spoleénost nabizi a prodava
jednotlive. V pripadech, kdy je to mozné, Spole¢nost hleda dohodu o spoleéném prodeji
nemovitosti se spoluvlastniky, pfipadné iniciuje fizeni o vypofadani spoluvlastnictvi.

Cilem této strategie je snizeni nadmérného portfolia vlastnénych nemovitosti, snizeni
nakladoveé zatéze plynouci z drzeni nadmérného portfolia nemovitosti, a maximalizace
zisku z prodeje nemovitosti. Spole¢nost vyznamné snizila administrativni naklady, at jiz
v dusledku ukonéeni smlouvy o najmu, snizeni poétu zaméstnancu &i omezeni odmén
jednatelu, pficemz jeden z jednatelu vykonava svou funkci bez naroku na odménu, hradi
své splatné zavazky, a proto mohla pfistoupit i k razantnimu splaceni Gvéru s cilem
minimalizovat své urokové zatizeni.

Spolecnost pfezkoumala skutecnou existenci vykazovanych pohledavek a v pfipadech,
kdy bylo potvrzeno, Ze pohledavky existuji v deklarované vysi, zahajila jejich dusledné
vymahani v souladu se zasadou ekonomicnosti a efektivity procesu. Spoleénost dale
vyCisluje své pohledavky z divodu nahrady skody a uslého zisku viéi odvolanym
jednatelum a s nimi spojenym osobam, které se ke dni zpracovani této zpravy pohybuji
v celkove vysi pfiblizné 200 mil. K& Spole€nost jiz zahajila postupné uplatiiovani
avymahani téchto naroku. V UCetnich vykazech Spoleénost vykazuje k témto
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pohledavkam pfiméfené rezervy, resp. opravné polozky k pohledavkam, v zavislosti na
predpokladané dobytnosti a rizika plynouci z jejich vymahani.

Spole¢nost byla na pocatku roku vyznamné poskozena podanim nedivodného
a sikanozniho insolvenéniho navrhu ze strany spole¢nosti ovladané odvolanym
jednatelem Spolecnosti. Do insolvencniho fizeni byly nasledné piinlageny pohledavky
zejmena ze strany Maxima Ponomarenka, odvolaného jednatele Spoleénosti, které
Spolec¢nost povaZuje minimalné za sporné, ve své vétsiné véak vykazuji znaky fiktivnich
naroku. Prestoze se spole¢nostem spojenym s odvolanymi jednateli nepodafilo
zablokovat obchodni ¢innost Spolecnosti, probihajici insolvenéni fizeni ma negativni
dopad na vykon jeji obchodni &innosti. Rada zajemcti o nemovitosti s ohledem na
probihajici insolvenéni fizeni od koupé odstoupila, pfipadné zajemcim bankovni
instituce odmitly poskytnout hypotééni financovani. Spole¢nost tak byla nucena pfijmout
opatfeni k minimalizaci téchto $kod a zajisténi stabilniho vykonu své bézné obchodni
Cinnosti. Aktualné Spoleénost, na zakladé jednani Méstského soudu v Praze,
pfedpoklada, predpoklada ukonéeni insolvenéniho fizeni zamitnutim insolvenéniho
navrhu. Spolecnost i nadale celi fadé nedivodnych Zalob, podanych odvolanymi
jednateli a osobami s nimi spojenymi.

Spolecnost ukoncila plosné rozesilani nevyzadanych obchodnich nabidek, které
soucasne vedeni hodnoti jako postup minimalné na hranici etickych standardu
podnikani. Spolecnost se soustfedi na vyhledavani novych investiénich prilezitosti,
a peclivé vyhodnocuje nabidky na koupi nemovitosti nebo spoluvlastnickych podild,
které vykupuje vyhradné na zakladé dUvodného predpokladu jejich ziskového
potencialu.

Vysledkem prijatych restrukturalizanich a optimalizaénich opatieni je predpokladany
zisk SpoleCnosti za U¢etni obdobi roku 2025 v ¢astce kolem 90 mil. K& a splaceni
vyznamné ¢&asti Uveérového financovani z provozniho cash-flow.

6. Udaje o predpokladaném vyvoji &innosti

Spolecnost je kapitalové dostatecné zajisténa, financovani je Spoleénosti poskytuje za
podminek obvyklych na trhu spole¢nost Money Invest CZ s.r.o., ktera je jejim vétSinovym
spolecnikem. Spole¢nost Money Invest CZ s.r.o. je souéasti silné skupiny spoleénosti,
ktera patfi k nejvyznamnéjSim vyrobcum elektrické energie z obnovitelnych zdroju na
Slovensku, v dusledku ¢ehoz je schopna poskytnout Spole¢nosti vyznamné finanéni
zazemi, o ¢emz svédci i poskytnuti dobrovolného priplatku spoleénika mimo zakladni
kapital v ¢astce 235 mil. KE. Spolecnost Uspésné ukondila restrukturalizaci zaméfenou
na zefektivnéni své Ccinnosti, zavedla systém fizeni, umoznujici ekonomicky
hospodarnou a efektivni spravu nemovitosti az do jejich prodeje. Spoleénost prubézné
vyhodnocuje vyvoj na trhu s nemovitostmi a v ndvaznosti na trzni podminky upravuje
svuj obchodni koncept.
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7. Udaje o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spoleénost nevyvijela v roce 2024 zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

8. Udaje o aktivitach v oblasti ochrany zivotniho prostiedi a pracovnépravnich
vztazich

Spoleénost nema aktivity ve vztahu k Zivotnimu prostredi.

V prubéhu roku 2024 nedoslo k zadnym vyraznym vykyvam v poétu zaméstnancu, ani
nedoslo k jinym vyznamnym udalostem v oblasti pracovnépravnich vztahu, ¢ast agendy
je zajistovana ve spolupraci s externimi spolupracovniky za podminek pro spole¢nost
vyhodnych.

9. Udaje o tom, zda ma Géetni jednotka organizaéni slozku podniku v zahraniéi

U&etni jednotka nema zadnou organizaéni slozku v zahraniéi.

V Praze dne A8. ledna 2026

\

a

MI Estate s.r.o.
Ing. Josef Ondrisek
jednatel



ESTATE

MI Estate s.r.o., Na Pankraci 310/60, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO 08294208
vedena MS v Praze, sp. zn. C 316484

Zprava o vztazich

Zpracovatelem zpravy je:

MI Estate s.r.o.
Na Pankraci 310/60, 140 00 Praha
ICO 08294208

Zprava o vztazich, zpracovana statutarnim organem spole¢nosti Ml Estate s.r.o., (dale
rovnéz Spolecnost) ve smyslu § 82 a nasl. zakona ¢&. 90/2012 Sbh., o obchodnich
korporacich, v platném a uéinném znéni (dale jen ,ZOK"), popisuje vztahy mezi
ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou (dale jen propojené osoby) za Ucetni obdobi od 1. 1. 2024 do
31.12. 2024.

Zprava byla zpracovana v rozsahu informaci, které méli jednatelé k dispozici.

I Struktura vztah(i mezi propojenymi osobami

Ovladanou osobou je MI Estate s.r.o., Na Pankraci 310/60, 140 00 Praha,
ICO 08294208.

MI Estate s.r.o., je

- jedinym akcionafem spoleénosti SIKELIA, a.s., Stefanikova 18/25, Smichov, 150 00
Praha, ICO 27713121,

- spole¢nikem spole¢nosti, Podily jak bydlet Iépe s.r.o., Smrzova 112/1, Pitkovice,
104 00 Praha 10, ICO 10870792, ve které drzi 50% podil; druhym spoleénikem je
MMGFG, a.s., Fry&ovicka 458, Letfiany, 199 00 Praha 9, ICO 04054571, jejimz
jedinym akcionafem je Mgr. Michal Moucka, dat. nar. 4. fijna 1987, Podbabska
865/14, Bubenec, 160 00 Praha 6.

Ovladajici osobou je spoleénost Money Invest CZ s.r.o., Rohacova 188/37, Zizkov,
130 00 Praha 3, ICO 29242941, ktera je spoleénikem Spoleénosti s 51% podilem.
Jedinym spole¢nikem a jednatelem ovladajici osoby je Ing. Josef OndriSek, dat.
nar. 1. Gnora 1964, Podébradova 767, Zichlinské Predmésti, 563 01 Lanskroun.
Ing. Josef Ondriek je rovnéz jednatelem Spoleénosti.

Druhym spoleénikem Spoleénosti, se 49% podilem je spole€nost MaximP s.r.o.,
Pivovarské nameésti 557, Ostrovské Predmésti, 563 01 Lanskroun, ICO 06862861,
jejimz jedinym spole¢nikem je Maxim Ponomarenko, dat. nar. 7. ervence 1985,
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namésti Nadéje 771, Litomysiské Pfedmésti, 566 01 Vysoké Myto, ktery je take jejim
jednatelem.
Money Invest CZ s.r.0. je dale

jedingm akcionafem spoleénosti AGIS CZ a.s., Na Vysluni 1028, Zichlinské
Predmeésti, 563 01 Lanskroun, ICO 25924273
jedinym spoleénikem spole¢nosti:
- PR Development a.s., Hlavna 1400, 01401, Bytéa, SR, ICO 46021485
- PR Development a.s., je matefskou spole¢nosti a jedinym akcionafem
spole¢nosti PROVOLTA, a.s., Hlavna 1400, Byt¢a 014 01, Slovenska
republika, ICO 45 358 702
- JS Investment, a.s., Hlavna 1400, 01401, Byt¢a, SR, ICO 46021566
- JS Investment, a. s., je matefskou spoleCnosti a jedinym akcionafem
spole¢nosti H&T-COMMUNICATION, a.s., Hlavna 1400, Byt¢a 014 01,
Slovenska republika, ICO 43842798
spoleénikem s 85% podilem ve spoleénostech:
- SPV LADOVO 10, s.r.o., Hlavna 1400, 014 01, Bytéa, SR, ICO 45628955
- TATRA SPC18, s.r.o., Hlavna 1400, 014 01, Bytéa, SR, ICO 45363617
- TATRA SPC19, sr.o., Hlavna 1400, 014 01, Bytéa, SR, ICO 45363692
- TATRA SPC25, s.r.o., Hlavna 1400, 014 01, Bytéa, SR, ICO 45365415
- FVE Bystri¢ka 1, s.r.o., Hlavna 1400, 014 01, Bytéa, SR, ICO 46136185
- FVE Bystri¢ka 2 s.r.o., Hlavna 1400, 014 01, Bytéa, SR, ICO 46136177,
jejichz druhym spoleénikem je spoleénost Money Invest SK, a.s., 01401 Bytca,
Hlavna 1400, Slovenska republika, ICO 45557403
spoleénikem s 50% podilem ve spoleénosti Komplex obal Praha s.r.o., Praha,
Rohagova 188/37, PSC 130 00, ICO 28252373, jejimz drunym spoleénikem je
Marcela Kubatova, dat. nar. 17. bfezna 1976, Na Vysluni 1120, Zichlinské
Predmeésti, 563 01 Lanskroun.

Spoleénost MaximP s.r.o., jako spoleénik Spole¢nosti se 49% podilem, je dale
spoleé&nikem dale uvedenych spolec¢nosti

PREXIMA nemovitosti s.r.o., ICO 06987401, Na Pankraci 310/60, Nusle, 140 00
Praha 4, se 100% podilem

KASLA INVEST s.r.o., ICO 06883664, Manesova 1844, 565 01 Chocef, s 50%
podilem

Prexima Reality s.r.o., ICO 08600872, Korunni 2569/108, Vinohrady, 101 00
Praha 10, se 100% podilem

1. lanskrounska realitni s.r.o., ICO 08027510, Pivovarské namésti 557, Ostrovské
Pfedmesti, 563 01 Lanskroun, s 50% podilem

Portal podilu s.r.o., ICO 10876324, Smrzova 112/1, Pitkovice, 104 00 Praha 10,
s 50% podilem

Realitni Podil R&M, s.r.o0., ICO 21445117, Nad Kajetankou 1445/29, Bfevnov, 169 00
Praha 6, s 20% podilem

Prague RE Capital s.r.o., ICO 18010695, Korunni 2569/108, Vinohrady, 101 00
Praha 10, se 100% podilem.
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Shora uvedené spole¢nosti jsou, i prfipadné mohou byt, spoleéniky &i akcionari dalsich
spole¢nosti, stejné tak jako jednatel spolecnosti MaximP s.r.o., je, i pfipadné muze byt,
spoleCnikem nebo akcionafem jinych spole€nosti, o kterych Spoleénost nema
informace. Takové spoleCnosti se dle zjisténi SpoleCnosti nachazeji v pfimém
konkurenénim vztahu ke Spole¢nosti, aniz by mezi nimi existovaly jakékoliv obchodni
vztahy (s vyjimkou pfipadnych naroku na nahradu skody, vznasenych Spolecnosti vuci
Maximovi Ponomarenkovi a s nim spojenym osobam).

Ridici vliv na Spolegnost je vykonavan primarné Ovladajici osobou. Neexistuje jednotné
fizeni Spole¢nosti a spolecnosti, podrobenych fizeni &i vlivu druhého spoleénika
MaximP s.r.o. & Maxima Ponomarenka, za Ucelem dlouhodobého prosazovani
spole¢nych zajmu.

Ovladana ani Ovladajici osoba nemaji moznost pfimo ani nepfimo ovlivnit jednani
spolecnosti, podrobenych vlivu spole¢nosti MaximP s.r.o. ¢i Maxima Ponomarenka a na
jejich rozhodovani nemaji zadny vliv. Spojeni Spole¢nosti a spole¢nosti podrobenych
vlivu spole¢nosti MaximP s.r.o. &i Maxima Ponomarenka nebylo nikdy zvefejnéno na
prislusnych internetovych strankach a nedoslo tudiz ke zprosténi povinnosti k nahradé
pfipadné ujmy podle § 72 zakona o obchodnich korporacich.

Spolecnosti podrobené vlivu spoleCnosti MaximP s.r.o. a Maxima Ponomarenka jsou
povazovany za spolecnosti pfimo konkuren¢ni a Spole¢nost nema o jejich Cinnosti

vyluéné Spoleénost a spolecnosti ovladané Ovladanou osobou.

Ovladajici osoba vykonava svuj vliv na Spolecnost a dalSi ovladané spolecnosti
prostfednictvim vykonu hlasovaciho prava na valnych hromadach SpoleCnosti dale
prostrednictvim pusobeni svého jednatele ve funkci jednatele Spoleénosti. Jednatel
Spolecnosti, ktery je soucasné jednatelem Ovladajici osoby vykonava svou funkci
v souladu se spole¢nymi zejména ekonomickymi zajmy Ovladajici a Ovladane osoby,
ato pfi plném respektovani zakonnych svych povinnosti vykonavat funkci jednatele
s pé¢i rfadného hospodare, a to jak ve vztahu k Ovladajici, tak i Oviadane osobeé
spole¢né a kazdé z nich i samostatné.

il Postaveni a uloha ovladajici osoby a ovladanych osob

Ovladajici osoba ani jeji jednatel se do 1. listopadu 2024 nepodileli na obchodnim vedeni
Spole&nosti ani ji ovladanych spoleénosti. Ovladajici osoba a i oviadané spole¢nosti
pusobi na trhu nezavisle na Spolecnosti a ji ovladanych spole¢nostech osobach
a s ohledem na zapsany prfedmét podnikani i realné vykonavanou obchodni Cinnost
nenachazeji se ve vztahu ke Spole¢nosti v konkurenénim postaveni.

“
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. Zplsob a prostfedky oviadani

Ovladajici osoba vykonavala svuj vliv na Spole¢nost prostfednictvim rozhodovani vainé
hromady a prostfednictvim pusobeni svého jednatele ve funkci jednatele Spole¢nosti.

V. Prehled jednani u¢inénych ovladanou osobou v poslednim ucetnim
obdobi, ktera byla ué¢inéna na popud nebo v zajmu ovladajici osoby, pokud se
takovéto jednani tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu
ovladané osoby zjisténého podle posledni ucetni zaverky

V roce 2024 nebylo na popud nebo v zajmu Ovladajici osoby ani ostatnich ovladanych
spole¢nosti ucinéno Spole¢nosti Zzadné jednani tykajici se majetku a presahujici 10 %
vlastniho kapitalu Spole¢nosti, ani takové jednani nebylo u¢inéno Ovladajici osobou, ani
dal§imi ovladanymi osobami v zajmu Spoleénosti.

V. Pfehled vzajemnych smluv a vztah(i mezi spojenymi osobami

Mezi spole¢nosti Money Invest CZ s.r.o. a Spole¢nosti byla uzaviena smlouva o Uvéru,
podle ktere poskytla spolecnost Money Invest CZ s.r.o. Spoleénosti penézni prostfedky,
dle stavu k 31. 12. 2024 v &astce 459 mil. K& Urokova mira byla sjednana ve vysi
odpovidajici obvyklé sazbé Groku.

Mezi Spolecnosti a spoleénosti SIKELIA a.s. byla uzavfena smlouva o Gvéru, podle které
poskytla SpoleCnost spole¢nosti SIKELIA a.s. penézni prostifedky, dle stavu
k 31.12. 2023 v &astce 9,8 mil. K& Urokova mira byla sjednana ve vysi odpovidajici
obvyklé sazbé uroku.

Jiné smlouvy mezi Ovladajici osobou, spole¢nostmi ovladanymi Ovladajici osobou,
Spole¢nosti ani spole€nostmi ovladanymi Spole¢nosti nebyly uzavieny, nebyla
uskute€énéna ani zadna jina pravni jednani a nebyla poskytnuta zadna vzajemna plnéni.

VI. Posouzeni toho, zda vznikla ovliadané osobé Gjma, a posouzeni jejiho
vyrovnani podle §71 a §72
Ze vztahu uzavienych mezi Ovladajici osobou, spoleénostmi ovliadanymi Ovladajici
osobou ani spole¢nostmi ovladanymi Spole¢nosti nevznikla Spole¢nosti zadna ujma.
ViIl.  Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahi mezi propojenymi

osobami a uvedeni vyhod, nevyhod a rizik pro ovladanou osobu 2

Spole€nost pusobi na trhu a obchoduje nezavisle a v souladu se svymi ekonomickymi
zajmy a bez zdsahu ze strany osob ovladanych Ovladajici osobou. Zapojeni ve finanéné

=\
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silné skupiné pfinasi ovladané osobé obvyklé, z toho plynouci vyhody bez toho, Ze by
z tohoto spojeni vznikala ovliadané osobé specialni rizika, nevyhody nebo Ujma.

VIIl.  Zavér

Zpravu o vztazich zpracoval jednatel oviadané osoby v souladu s § 82 a nasl. zakona
€. 90/2012 Sb. s péci radného hospodare na zakladé dostupnych informaci.

Zprava o vztazich se pfipojuje k listinam ukladanym do sbirky listin vefejnych rejstriku.

Zpravu o vztazich schvaluje jediny spole¢nik ovladané osoby ve stejné Ihité a za
stejnych podminek jako s Ucetni zavérkou v souladu s § 84 odst. 1 ZOK.

Praha, 24 /bfezna 2025
(}/

Ing. Josef OndriSek /
jednatel
M| Estate s.r.o.



Priloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2024

Ugetni jednotka: M Estate s.r.o.
Na Pankraci 310/60
140 00 Praha 4
ICO: 08294208

POPIS SPOLECNOSTI

M| Estate s.r.o. (dale jen ,spole¢nost”) je spole¢nosti s ru¢enim omezenym, ktera sidli
vPraze 4, Na Pankraci 310/60, Ceska republika, identifikadni &islo 08294208.
Spole¢nost byla zapsana do obchodniho rejstiiku Méstského soudu v Praze pod
spisovou znackou oddil C viozka 316484,

Datum vzniku a zapisu:
Spisova znacka:
Obchodni firma:

Sidlo:

Identifikacni ¢islo:
Pravni forma:

Predmét podnikani:

Statutarni organ:
Jednatel:

Jednatel:

26. Cervna 2019

C 316484 vedena u Méstského soudu v Praze

MI Estate s.r.o.

Stefanikova 18/25, Smichov, 150 00 Praha 5

08294208

Spole¢nost s ruenim omezenym

Zivnostenské opravnéni 6.1

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3

Zivnostenského zakona

Obory &innosti:

- Zprostfedkovani obchodu a sluzeb

- Velkoobchod a maloobchod

- Nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti

- Pronajem a pujéovani véci movitych

- Poradenska a konzultacni c¢innost, zpracovani
odbornych studii a posudku

- Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby
organiza¢né hospodarské povahy

Zivnostenské oprévnéni &.2

Realitni zprostifedkovani

Odpovédny zastupce:

Radovan Ordelt, ustanoven dne 1. ledna 2025

Miloslav Nermut, dat. nar. 3. &ervna 1975

Manesova 1844, 56501 Chocen

den zaniku funkce 31. fijna 2024

Maxim Ponomarenko, dat. nar. 7. ¢ervence 1985

namesti Nadéje 771, Litomysiské Predmeésti, 56601
Vysoké Myto

den zaniku funkce 31. fijna 2024



Uéetni jednotka MI Estate s.r.o.
Priloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2024

Jednatel:

Jednatel:

Pocet ¢lenu:

ZpUsob jednani:

Spoleénici:
Spoleénik:

Spolecnik:

Zakladni kapital:

Ing. Josef OndriSek, dat. nar. 23. unora 1964
Podébradova 767, Zichlinské Pfedmésti, 56301 Lankroun
den vzniku funkce 31. fijna 2024

Mgr. Jifi Purket, dat. nar. 23. Unora 1964

Pekarska 397/3, 60200 Brno

den vzniku funkce 31. fijna 2024

2

Kazdy z jednatelu zastupuje spole¢nost samostatné.

Money Invest CZ s.r.o., ICO 292 42 941
Rohaéova 188/37, Zizkov, 130 00 Praha 3
Podil:

- Vklad: 255 000,- K&

Splaceno: 100%

Obchodni podil: 51%

Druh podilu: zakladni podil €. 2
Kmenovy list: kmenovy list €. 2
MaximP s.r.o., ICO 068 62 861

Na Pankraci 310/60, Nusle, 140 00 Praha 4
Podil:

- Vklad: 245 000,- K&

Splaceno: 100%

Obchodni podil: 49%

- Druh podilu: zakladni podil €. 1

- Kmenovy list: kmenovy list €. 1

500 000,- K¢

1. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNIi ZAVERKY

Pfilozena individualni ucetni zavérka (nekonsolidovana) byla pfipravena v souladu se
zakonem €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,zakona
0 ucCetnictvi) a provadéci vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o ugetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisu, pro
ucetni jednotky, které jsou podnikateli U¢tujicimi v soustave podvojného Ucetnictvi, ve
znéni pozdeéjsich predpisl, u¢inném pro rok 2024.



Ugetni jednotka MI Estate s.r.o.
Priloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2024

OBECNE UCETNi ZASADY, UCETNi METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

Zpusoby ocenovani, které spole¢nost pouzivala pfi sestaveni Uéetni zavérky za rok 2024
jsou nasleduijici:

a) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se oceruje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu
pofizeni, dale naklady na dopravu a dal$i naklady s pofizenim a uvedenim do provozu
souvisejici. Dlouhodoby hmotny majetek se odpisuje do nakladu po dobu ekonomické
zivotnosti. Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuiji
jeho pofizovaci cenu. Opravy a udrzba, jako néklady vynalozené na uvedeni
dlouhodobého hmotného majetku do puvodniho stavu, se Gétuji do nakladu.

Odpisy jsou vypolteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti
prislusného majetku. Odpisovy plan je v prubéhu pouzivani dlouhodobého hmotného
majetku aktualizovan na zakladé o¢ekavané doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové
hodnoty majetku. Spoleénost nepouziva metodu komponentniho odpisovani.

PFe_c_ipokIédané Zivotnost dlouhodobého majetku je stanovena takto:

Pocet let
Stavby 20 let
Hmotné movité véci a jejich soubory 5 let

b) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi hotovost v pokladnach, které jsou &lenény dle
analytickych uctu a finanéni prostfedky na bankovnich uctech (viz penézni prostiedky).
Dlouhodoby finanéni majetek tvori zejména zapujcky a Uvéry s dobou splatnosti delsi
nez jeden rok. Podily a cenné papiry se ocenuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji
cenu pofizeni a pfimé naklady s pofizenim souvisejici, napf. poplatky a provize
maklefum a burzam. U dluhovych cennych papirt se uctuje o urokovém vynosu ve vécné
a Casové souvislosti a takto rozliseny urokovy vynos je soucasti ocenéni pfislusného
cenného papiru. Spole¢nost s cennymi papiry neobchoduje.

c) Penézni prostredky
Penézni prostredky tvofi penize v hotovosti a na bankovnich Gétech.

d) Zasobhy

Nakupovane zasoby jsou ocenény pofizovacimi cenami. Vedle zasob je Uétovano
o vedlejsich nakladech k zasobam. S ohledem na konkrétni pfedmét klientova podnikani
jde o zasoby, tvofené zejména nemovitostmi, resp. majetkovymi podily na
nemovitostech, pfiéemz tyto zasoby jsou primarné urc¢eny k obchodovani.
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e) Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych
a spornych pohledavek se sniZzuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladu na jejich
realizaéni hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluzniku
a vékové struktury pohledavek. Spolec¢nost tvofi ucetni opravné poloZzky k rizikovym
pohledavkam, nedobytné pohledavky jsou odpisovany.

f) Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku v Praze
pod spisovou znackou C viozka 316484, Pfipadné zvySeni nebo snizeni zakladniho
kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Ucetni zavérky
zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Spole¢nost dale vykazuje
jako vlastni zdroj dobrovolny penézity pfiplatek spole¢nika Money Invest CZ s.r.o. mimo
zakladni kapital, a to v Eastce 235 mil. K&, splaceny v roce 2022.

g) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. Dlouhodobé
i kratkodobé zavazky k uvérovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za
kratkodobé zavazky k Uvérovym institucim se povazuje i ¢ast dlouhodobych zavazku
k Gvérovym institucim, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne. Kratkodobé
zavazky jsou zavazky z obchodniho styku, dlouhodobe zavazky jsou zapujéky dle
smlouvy. Dohadné Uty pasivni jsou ocenovany na zakladé odbornych odhadu
a propoctu.

h) Pouziti odhadi

Sestaveni Ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady
a pfedpoklady, jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazku k datu ucetni
zavérky a na vykazovanou vysi vynosU a nakladu za sledované obdobi. Vedeni
spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vSech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skutecne hodnoty
v budoucnu se mohou od téchto odhadu odliSovat.

i) Ué&tovani vynosi a nakladu
Vynosy a naklady se uctuji ¢asové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casove
souviseji.

j) Dan z pfijmu
Naklad na splatnou dan z pfijmu se poéita za pomoci platné danové sazby z u€etniho
zisku zvy$eného nebo snizeného o trvale nebo dotasné danoveé neuznatelne naklady.

k) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky,
je zachycen v Ucetnich vykazech v pfipadé, ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace
o skutec¢nostech, které existovaly k rozvahovému dni. V uéetni zavérce jsou rovnéz
zachyceny opravy U&etnictvi minulych obdobi, jak je podrobngji uvedeno nize.
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2. DLOUHODOBY MAJETEK

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek (v tis. K&) —
PORIZOVACi CENA

PZE:::S:; Prirustky Vyfazeni  Prevody :S;’;‘i;i
Pozemky 15754 3950 11804
Software 0
Stavby, movité véci 55017 1600 26 218 30 399
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny
majetek 47 097 13618 9 981 50 734
Celkem 2022 117868 15218 40149 92937
Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)
‘ Zustatek
Zastator Priristy  Ubytky Precendni k31 12,
k 31.12. 2022
2024
Podily: S
ovladana osoba 19 058 0 0 0 19 058
podstatny vliv 5 000 0 0 -5 000 0
ZASOBY

K 31. 12. 2024 ¢&inila hodnota zasob spoleénosti 402 910 tis. K&

K 31. 12. 2024 z této castky Cinily vedlejsi naklady k zasobam 18 199 tis. K& Naklady
uétované jako vedlej$i naklady k zasobam jsou zahrnovany do nakladu v souladu se
zasadou Gasové a vécné souvislosti a vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb.

POHLEDAVKY

Pohledavky z obchodniho styku €inily k 31. 12. 2024 ¢astku 41 299 tis. K (31.12. 2023
46 565 tis. K&). Spole¢nost vymaha pohledavky po Ihaté splatnosti. K obchodnim
pohledavkam u kterych je ohrozeno jejich zaplaceni tvofi spoleénost opravné polozky.
Celkova &astky opravnych polozek Cinila k 31. 12. 2024 ¢astku 15 352 tis. KC.

KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK A PENEZNi PROSTREDKY

K 31. 12. 2024 ¢&inila ¢astka penéznich prostrfedkl v hotovosti 52 tis. K& a ¢astka
penéznich prostiedkl na bankovnim uétu u UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia a.s. 10 403 tis. K&. S ohledem na skuteénost, Ze po pfevzeti spole€nosti novymi
jednateli nebyly zadné penézni prostfedky pfedany a existovalo duvodné podezreni, ze
takto vysokd hodnota penéznich prostfedku drzenych spolecnosti v hotovosti
neodpovida skuteénému stavu, byla k 31. 12. 2024 ve vysi téchto penéznich prostredku
vytvofena rezerva na rizika ztohoto titulu vznikla. V roce 2025 zahajila spoleCnost
vymahani vzniklého manka na pokladné, v celkové ¢astce 67 874 tis. KC po odvolanych

=0
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jednatelich a zauctovala pohledavku za odvolanymi jednateli v této ¢astce. Soucasné
byla zuCtovana vytvofena rezerva a opravna polozka.

CASOVE ROZLISENi AKTIV

Spoleénost zachycuje vydaje bézného Uéetniho obdobi, které se v budoucnu
stanou naklady, tedy existujici pfedplacené pinéni. Vydaje, tykajici se nékolika
nasledujicich ucetnich obdobi a Eastecné i obdobi bézného spole¢nost provadi presné
podle poétu meésicu, po které bude wvydaj v jednotlivych UcCetnich
obdobich nakladem pfistiho obdobi. SpoleCnosti nevznikla nutnost ¢asové rozliSovat
pfedméty dlouhodobé spotieby, které nespliuji hodnotovy limit pro zarazeni do
dlouhodobého majetku, o kterych neuctuje v ramci dlouhodobého hmotného majetku
(drobny majetek), jejichz jednorazovym vydejem do spotfeby by doslo neumérnému
zatizeni nakladu bézného obdobi. Spole¢nost ¢asové rozlisuje i polozky nizSich hodnot
s ohledem na zachovani jednotnosti U¢tovani a ¢asového rozliSovani typové stejnych
transakci. Spolecnost Casoveé rozliSuje zejména tyto naklady:

- pojistné (nejvyssi polozka)

- doménu a web hosting

- SWlicence

- naemne.

Spolec¢nost dale zuctovala v minulém zdarfovacim obdobi ¢asové rozli§ené naklady,
ktere se staly nakladem zdanovaciho obdobi.

VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital spolecnosti 500 tis. KE je pIné splaceny. Ostatni kapitalové fondy,
tvofené dobrovolnymi penézitymi pfiplatky spole¢nika Money Invest CZ s.r.o. mimo
zakladni kapital ¢ini 235 000 tis. K& Podily na zisku nebyly v roce 2024 spoleénikim
vyplaceny. SpoleCnost vyhodnotila vyplaty podilu na zisku za minula obdobi jako sporné
a vyzvala spole¢niky k jejich vraceni. Spole¢nik Money Invest CZ s.r.o. inkasované
podily v celkove Castce 31 110 tis. KE spolenosti vratil, spoleénik MaximP s.r.o. uplatnil
proti vyzvé k vraceni podilu na zisku vyhrady a dosud inkasované podily v celkové
Castce 29 890 tis. K& spole¢nosti vratit odmitnul.

DLOUHODOBE ZAVAZKY
k 31. 12. 2024 Cinila hodnota dlouhodobych zavazku celkem 459 000 tis. K&. Jednalo se
0 zavazek z titulu Uvéru, poskytnutého spoleénikem Money Invest CZ s.r.o.

KRATKODOBE ZAVAZKY
K31. 12. 2024 a 31. 12. 2022 méla spolec¢nost nasledujici kratkodobé zavazky,
spolecnost neeviduje zavazky po lhaté splatnosti déle nez 30 mésicu.

Zavazek ' o 2023 2024

Zavazky z obchodniho styku 52 884 6 209

NN
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CASOVE ROZLISENIi PASIV

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedevsim ¢asové rozliseni pojisténi nemovitosti a jsou
uctovany do nakladu obdobi, do kterého vécné a fasové prislusi. Spolecnost tyto
polozky neviduje.

Na uctu Piijmy pristich obdobi spole¢nost zachycuje vynosy zdafovaciho obdobi, které
vSak do konce zdarfovaciho obdobi neinkasovala. Spole¢nost na tomto uétu zachycuje
vynosy z pfeuctovani energii za zdafiovaci obdobi, vyuétované az v roce 2024, nahradu
od pojistovny, placenou v roce 2024. Na tomto Gétu klient Gétuje pouze o pohledavkach,
jejichz hodnota je znama.

DAN Z PRiJMU
Vypocet efektivni danoveé sazby za rok 2024 a 2023 (v tis. K&):

| | 2024 2023
Zisk/ztrata pred zdanénim -79 792 -55 323
Dah_z_ pﬁ_jmﬂ splatné 27168 0

bude doplnéno a upraveno po'dle pfiznani

VYNOSY
Rozpis trzeb spolecnosti z prodeje zbozi, vyrobku a sluzeb z bézné ¢innosti (v tis. K&):

2024 2023
Prodej zbozi 380 860 249 689
Prodej sluzeb o _ 43139 - 20512

Spole¢nost v roce 2024 zahaijila vycislovani skod, které ji byly zplusobeny pfedchozimi
jednateli a jimi ovladanymi spolec¢nostmi a v roce 2025 zahajila jejich vymahani.
K31.12. 2024 tak spoleCnost eviduje pohledavky za odvolanymi jednateli a jimi
ovladanymi spole¢nostmi v celkové ¢astce 81 239 tis. KE.

V roce 2025 se razantné zménila obchodni strategie spolecnosti. Spoleénost snizuje
nadmeérné zasoby zbozi, drzené na skladé a zatéZujici spole¢nost urokovymi naklady.
V této souvislosti spole¢nost splaci uvér, &¢imz se snizuje jeji nakladové zatiZeni.
Spolec¢nost razantné snizila naklady na svuj bézny provoz, prodala zbytny majetek
a zmeénila své sidlo. Takto v roce 2025 naprosto zasadnim zpusobem kleslo nakladové
zatizeni administrativnimi a spravnimi naklady, v roce 2024 tyto naklady Ccinily
43 306 tis. K& oproti 49 316 tis. K& za rok 2023.



Ugetni jednotka MI Estate s.r.o.
Pfiloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2024

OSOBNi NAKLADY
Rozpis osobnich n_éifl_@c_l_lir (v tis. KE):

2024 - 2022
Clenové ' Clenové
Celkovy fidicich, Celkovy fidicich,
pocet kontrolnich pocet kontrolnich
zameéstnancl a spravnich zaméstnancl  a spravnich
organu organu
Prumérny pocet _
zameéstnancu 2 2 30 2
Mzdy 19197 12 366
Socialni zabezpeceni
a zdravotni pojisténi 5767 4 068
Ostatni 178 279
Osobni naklady '
celkem 25 142 2 16713 2

Prumérny pocet zaméstnancu v prubéhu roku 2024 &inil 30 osob.

VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Polozka sluzby pfedstavuje pravni sluzby a najemné (coZz vedlo ke zméné sidla
a stéhovani spole¢nosti do mensich prostor v roce 2025).

Ostatni provozni naklady tvori pojisténi nemovitosti.

Ostatni financni vynosy tvofi finanéni Uroky.

Ostatni finan¢ni naklady tvofi soudni, spravni poplatky (zejm. za vklad vlastnictvi do
katastru nemovitosti a jiné poplatky.

Financni vynosy a finanéni naklady (v tis. K&):

2023 2024
Vynosové uroky | -503 | 174687
Nakladove uroky 34 577 28 929
Kurzove zisky/ztraty 1 0
Zisky/ztraty z derivatl - -
Ostatni financni naklady 1323 478

Celkem 36 404 30815

PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Pfehled o penéznich tocich byl zpracovan nepfimou metodou.

Penézni ekvivalenty pfedstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery Ize snadno
a pohotové pfevést na pfedem znamou ¢astku v hotovosti.

e



Uéetni jednotka MI Estate s.r.o.
Priloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2024

Penézni progtfedky a gené_;‘rn_i ekvivalenty Ize analyzovat takto (v tis. K&):
31.12. 31.12.

2023 2024
Penize v hotovosti a ceniny 0 51
Uéty v bankach2 22 021 10 403
Debetni zustatek bézného uctu zahrnuty v béznych
bankovnich uvérech
Penézni ekvivalenty zahrnuté v kratkodobém
financnim majetku
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty celkem 22 021 10 454

OPRAVA UCETNICTVi MINULYCH OBDOBI

Spole¢nost provedla opravy ucetnictvi roku 2023. V roce 2024 byly jako opravy ucCetnictvi
minulych obdobi Uétovany oprava vedlejSich pofizovacich nakladu k zasobam a oprava
ucth casového rozliseni. Provedené opravy byly zohlednény v dodateéném pfiznani
k dani z pfijmu pravnickych osob za zdanovaci obdobi roku 2023.

OSTATNi SKUTECNOSTI, KTERE NASTALY OD ROZVAHOVEHO DNE DO
ZPRACOVANI TETO PRILOHY

Na zakladé navrhu bylo proti spoleénosti zahajeno insolvencni fizeni na zakladé
vyhlasky Meéstského soudu v Praze &) MSPH 59 INS 6526/2025-A-3 ze dne
2. dubna 2025. Uginky zahajeni insolvenéniho fizeni nastaly dne 2.4.2025 v 11:16 hodin.

Podle spole¢nosti jde o navrh neduvodny a Sikandzni a spole¢nost neni v upadku.
Spole¢nost predpoklada, ze insolvenéni soud navrh zamitne.

Sestaveno dne: 31. srpna 2025

Statutarni organ Ing. Josef Ondrisek, jednatel \//k_/a/

spolecnosti:




ROZVAHA (v tisicich)

v piném rozsahu k Nazev, sidlo a I€ ietni jednotky
31.12.2024 M| Estate s.r.0
Stefanikova 18/25
15000 Praha 5, Smichov
Uketni obdobi
2024 08294208
2zpracovano v souladu s vyhldskou &. 500/2002 Sb.
oznaé. a AKTIVA b fad. BéZné (getni obdobl
& Brutto Korekce Netto Mm'”e“l;fl': ot
- 1 ) 3 4
AKTIVA CELKEM (7. 02+03+37+78) 1] 001 672715 140 187 532 528 707 342'
A Pohledévky za upsany zékladni kapital 2| 002 0 0 "] OI
B. Stala aktiva (. 04+14+27) 3] 003 112002 4822 107 180 132052
B.L Diouhodoby nehmotny majetek [F. 05+06+08+10+11) 4] 004 208 | 0 208 448
BI1 Nehmotné vysledky vyvoje 5| 005 0f 0 0| 0
B.1.2. Ocenitelna prava (£. 07+08) 6 008 OE 0 D| 241
8.1.2.1.|Software 7] 007 0 0 0 241
B.1.2.2.|Ostatni ocenitelna prava 8| oos [ 0 o] 0
B.13 Goodwill o[ oos | 2| 0 F 1
B.l4 Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10] 010 0| 0 0 0
B.1S. Poskytnuté zalohy na dl. nehm. maj. a nedokonceny dl. nehm. maj. (F, 12+13) 11| 011 204 0 204 204
B:1.5.1.|Poskytnuté zalohy na dl. nehmotny majetek 12 012 0| o o 0
B.1.5.2.|Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 13| 013 204/ 0 204 204
B.II Dlouhodoby hmotny majetek [f. 15+18+13+20+24) 14] 014 92733 4817 87 916| 112 543
B.IL1. Pozemky a stavby i#. 18217) 15| o015 36358 1925 34433 62563
B.11.1.1. [Pozemky 16| 016 11 804 0 11 804 15 754
B.IL1.2.[Stavoy vl oir ] 24 554 1925/ 22629] 45 809
B2 Hmolné movité véci a jejich soubory B[ 018 | 5845 T 2892 2853 3 088,
B3 Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 19] 018 ) 0 o} - 0|
B.1.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (F.21 a2 23) 20| 020 [} a 0 of
B I1.4.1.|Péstitelské celky trvalych porosti 21| 021 0 0 0| 0
B.II.4.2.[Dospéla zviata a jejich skupiny 22| 022 0| o o o
B.11.4.3.|Jiny dlouhodoby hmaotny majetek 23] 023 0| 0 0| 0
B.ILS. Poskytnuté zalohy na dl. hmotny majetek a nedokonéeny dl. hm. maj. (F. 25+26) 24| 024 50 530 0| 50 SSDJ 46 892
B I1.5.1 | Poskytnuté zalohy na di. hmotny majetek 25| 025 0 o] of 0
B.I1.5.2. [Nedokondeny dl. hmolny majetek 26| 028 50 530 o 50830] 46892
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek (7. 26 a2 34) 27| 027 19063 5] 19 058 18 063
B Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 28| 028 19 058 0| 19 058 19 058|
B2 ZapujEky a uvéry - oviddana nebo avlddajici osoba 29| 029 . 0 o o 0 "ol
B3 Podily - podstatny viiv 30| 030 5] 5 0 ) 5
B4 Zapljcky a Gvéry - podstatny viiv 31] 031 0| 0] o o
B.IILS Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily %[ 03z o 0 0 "o
BIIG Zapujcky a uvery - ostatnl 33| 033 0 0 0 T o
BLILT. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 7. 35 a2 35) 34] 034 of 0 of 0
B.1I1.7.1. | Jiny dlouhodaby finanéni majetek 35| 035 0 0 0 0
B.111.7.2 [Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 35| 036 0| 0 B o 0
c. Obézné aktiva (7. 38+45+72+75) 7| 037 588 375 135 3685 424 010 573 863
c.l. Zasoby (i, 39+40+41+44+45) 38| 038 402910 86 076 316 834 500 242|
[ R] Material 30| 039 0 0 0 0
cl2 Nedakoncena vyroba a polotavary 40| 040 0 0 o 0
c.L3. Vyrobky a zbozi [F. 42 a3 43) 41| 041 402910] 86076 316 834 500 242|
€.1.3.1.|Vyrobky 42| 042 o] 0 [ 0|
C..3.2.|Zbozi 43| 043 402910 86 076 | 316834 500 242|
cl4 Mada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44| 044 0| 0 0 o
C.15 Poskytnuté zalohy na zadsoby 45| 045 0 1] 0| 0
c.il. Pohledavky (. 47+57+68) 45| 048 146 010] 49288 96 721 51600
c.l1. Dlouhodobé pohledavky r. 48 83 52) 47] 047 24 738] 0 24 739 5 398]
CIl.1.1.  [Pohledavky z obchednich vztahl 4s| 048 0 0 0 0|
cli12.  [Pohledavky - oviadana nebo oviadajici osoba 49| 049 o 0 0| 0
c.i13.  [Pohledavky - podstatny viiv 5] 050 0 0 ) 0
Cll14 OdloZené dariové pohledévka 51] 051 0 0 0 0
C.1.5.  [Pohledavky - ostatni .53 82 56) 52| 052 24738 0 24739 5 398
C.I1.1.5.1 [Pohledavky za spoleéniky 53 053 o 0 0 i 0
€.11.1.5.2. | Dlouhodobé poskytnuté zélohy 54| 054 1120 0 1120 G
C.11.1.5.3.[Dohadné Gty aktivni 55| 055 0 0 0o 0
C.11.1.5.4. [Jiné pohledavky 56| 056 23619 K] 23619 5398
ci.z. Kratkodobé pohledavky (. 58 a2 61) 57| 057 121271 49 289] 71082| 48 202
chz2.1 Pohledavky z obchodnich vztah( 58| 058 41299 15352 25947 30 353
cl22 Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba 59] 058 o 0:_ 0 0
chn23 Pohledavky - podstatny viiv 60| 060 0 0 0 0
C.M.24. [Pohledavky - ostatni (F. 62 a2 67) 51| 081 79 872 33 837 46 035 15 849
C11.2.4.1 |Pohledavky za spoletniky 62| 062 Q) 0 Q 0|
C 1.2.4.2. [Socilni zabezpeteni a zdravotni pojiténi 53] 083 | 0| 0 0 0
C.I1.2.4.3 [Stat - dafiové pohledavky 54| 064 5 547 0 5547 10172
C.11.2 4.4 [Kratkodobe poskytnuté zalohy 55| 065 3635 0 3635 3876
C 11.2.4 5. [Dohadné Géty aktivni 56| 066 o 0 o 0
C.1.2.4.6.[Jiné pohledavky 57| 067 70 780 33937 36 853 1801
C..3. Casove rozliseni aktiv (7. 69 a2 71), 76] 0868 ﬂ] 0 0 0)
Naklady pfistich obdabi 78] 069 0 0 Q o
Komplexni naklady pfistich obdobi 8u| 070 0| 0 .0 0
PHjmy pfistich obdobi 81| 071 0 0 0 0
C.IL. Kratkodoby finanéni majetek (7. 73+74) 68| 072 o] 0 of 0
C.l1 Podily - oviadana nebo aviadajici osoba 83| 073 0 - 0 0| 0
cli2 Ostatni kratkodoby finantni majetek 70( 074 0l 0] o 0
cv. Penézni prostiedky (7. 76+77) 71| 075 10455 o 10455 22021
C.Iv1 Penézni prostiedky v pokladné 72| 076 52 0/ 52| 0
civ2 Penéini prosifedky na ictech 73| 077 10 403 o 10 403 22021
D. Casové rozligeni aktiv (7. 79 a2 81) 74| 078 1338 o] 1338] 1 427]
D1 Naklady pfistich obdobi 75| 079 1338 ] 1338) 1427
D2 Komplexni naklady pistich obdobi 76| 080 0 0l 0| 0
D.3. Pfijmy pfistich obdobi 77| 081 0 0/ 0| 0




QOznaé. a FASIVA b 7ad. Stav v oeznem Stav v minutem
& utet. obdobi Utet. obdobi
c 5 8

PASIVA CELKEM (F. 83+104+147) 1| 082 532528 707 342

A. Vlastni kapital 84+88+96+99+102+103) 2| 083 45601 132703
LA 2Zakladni kapital f. 85 az 87) 3| 084 500 500
Al1 ZéKkladni kapital 4] 085 500 500

Al2 Vlastni podily (-) 5] 086 0 0

Al3 2Zmény zakladniho kapitalu 6| 087 0 0|

jait. Atio a kapitalové fondy {i. 82 a2 90) 7| o088 235000 235 000
AllA. Ao 8| 089 0 0

A2, Kapitaloveé fondy (f. 91 a2 95) 9| 090 235 000 235 000

A.l.2 1 |Ostaini kapitalové fondy 10f 091 235000 235000

A.ll 2.2 |Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+/-) 11| 092 0‘ 0

A1l 2.3 |Ocefovaci rozdily z pfecenéni pii preménach obchadnich korporaci (+/-) 12| 093 0 0|

Al 2 4.|Rozdily 2 premén obchodnich korporaci (+/+) 13) 094 | v
A.11.2.5.|Rozdily z ocenéni pfi preménach obchodnich korporaci (+/-) 14 095 0 0]

AL Fondy ze zisku (. 97 a2 98) 15| 096 Ul 0|
Al Ostatni rezervnl fond 16] 097 0 0]

Alll.2 Statutami a ostatni fondy 17| 098 0 0

A1y, Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) . 100 a2 101) 18] 099 110107 47474
AdV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 18 100 -53 040 2283

AlV2 Jiny vystedek hospodareni minulych let (+/-) 21 101 -57 087 -48 757

A.V. Vysledek h 2! obdobi (+-) 22 102 <79 792 -§5 323
A.VI. Rozhodnuto o zalohach na vyplatu podilu na 2isku (-) 23] 103 0 0|
B. +C. Cizi 2droje it 165+110) 24| 104 487 009 574 639}
B. Rezervy (7. 106 az 109) 25] 105 13 369 0|
B.1 Rezeiva na dichody a podobné zavazky 26| 106 0 0

B.2 Rezerva na dafi z pifimu 271 107 0 0

Ba8. Rezervy podle zviastnich pravnich piedpisi 28] 108 0 6

B4 Ostaini rezervy 29] 109 13369 0

C. 2avazky (. 111+126+144) 30] 110 473 640 574 639
C.l. Dlouhodobé zavazky {f. 115 a2 122 vielné 112) 31 11 462497 539 000
Colot: Vydané dluhopisy (7. 110+111) R 112 0 of
C.I1.1.1.|Vyménitelné dluhopisy 33 113 0 0

C 1 1.2 |Ostatni dluhopisy 34| 114 0 0

c.l2 Zavazky k Gvérovym instistucim 35| 115 0 0

ci3 Dlouhodobé pfijaté zélohy 36| 116 0 0

cla Zavazky z obchodnlich vztahil 7| 117 0 0)

(A} Dlouhodobé sménky k Ghradé 38] 118 0 0

Clé Zavazky - ovladané nebo ovladajicl osoba *¥| 119 0 0

Cal?, Zavazky - podstatny viiv 40| 120 0 0

(oA R:} Odlozeny dafiovy zavazek 41] 121 0 0
C.L.9. 2avazky - ostatni (f. 123 az 125) 42| 122 462 497 539 000]

C19.1 |2avazky ke spoletnikum 43| 123 459 000 519000
C1.9.2.|Dohadné adty pasivni 44| 124 0 0)

C 193 [Jiné zavazky 45| 125 3497 20 000
C.Al Kratkodobé zévazky {f. 130 a2 136 vcetné 127) 45| 126 11 143] 35639|
C.llA. Vydané dluhopisy \+ 128 a2 129) a7] 127 0| 0

C.11 11| Vyméntelné dluhopisy 48] 128 0 0|

C 11 1.2 [Ostatni dichopisy 43| 129 o/ ) 0|

cl2 Zavazky k Gvérovym instistucim 53] 130 0 0)

cns Kratkodobé pijaté zalohy s 131 | 1724 576

c.l4 2Z4vazky 2 obchodnich vziahu 52| 132 6 209 52 884

[o¥ L) Kratkodobé sménky k Ghradé 53] 133 0 0

cls Zavazky - ovladana nebo ovladajlci osoka 54f 134 0 d

cn7 Z&vazky - podstatny viiv s5] 135 0 0

C..8. Zavazky - ostatni \f. 137 a2 143), 56| 136 b 3210 -17 821

C 11 8 1.[Zavazky ke spoleénikim 57| 137 a0 o

C.11.8.2. |Kratkodobé finantni vypomoci 58] 138 0 0

C tl 8 3.|24avazky k zaméstnancum 59] 139 1684 743

C 11 8 4 |Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojidtént &0 140 346 740

C 1 8 5 |Stat —daNove zdvazky a dotace 61| 141 548 79

C 1.8 6 [Cohacne ucty pasii 62| 142 &2 -18383
C.11.8.7.[Jiné 2dvazky 63] 143 0 0

c.m. Casové rozliseni pasiv i 145 a2 146) 67| 144 0 0f
ciii Vydaje pif$tich obdobi 68| 145 0 0

ci3 Vynosy piistich obdabi 69| 146 0 0

D. Casove rozliseni pasiv (F 148 az 149) 64| 147 a2 of
DA Vydaje pfiStich obdobi 65| 148 0 0

D.2 Vynosy ptistich obdobi 66] 149 -82 0

Sestaveno dne 28012028

Préavni forma Utetniigdnotky.

Predmét podnikan{ i

Podpisovy zaznam

i jednotky:

</




VYKAZ 21SKU A ZTRAT V DRUHOVEM CLENENI (v tisicich)

v piném rozsahu k
31.12.2024

Ugetni obdobi
2024

2zpracovano v souladu s vyhlaskou &. 500/2002 Sb.

Nazev, sidio a € ucetni jednotiy
M Estate s.r.o.

Stefanikova 18/25

15000 Praha 5. Smichov

08294208

Oznac. Cislo Skuteénost v uéetnim obdobi
TEXT b radku sledovanem minulém
a c 1 2
o Trizby 2 prodeje vyrobku a sluzeb 01 4 248 20512
. |Triby 2a prodej zbo%i 02 380 861 249 689
A, Vykonova spotteba - (f.04a206)| 03 33 306] 225785
A1 Naklady vynalozené na prodané zbozi 04 243 259 170 318
A2 Spotfeba materialu a energie 05 3804 3135
A3, [Sliby 06 66 243 52332
is. Zména stavu 2asob vlastni &innosti (+/-) 07 0 0
C. Aktivace (-) 08 0 0
D. Osobni naklady (.10az 17| 09 25 144 16713
[V Mzdove naklady 10 19 197 12 366
D.2. Naklady na socidlni zabezpe€eni, zdravotni politéni a ostatni ndklady (F.12a213)] 11 5 g47| 4347
Diil Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 5769 4 068
D.2.2. Ostatni naklady 13 178 279
|E. Uprava a hodnot v provozni oblasti (. 15+18+19)| 14 121901 19245
|e. Upravy hodnot diouhodobého neh éhoah éh jeth (.16 a217)| 15 2748| 3034
EXUAIE Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 2748 3 034
E:12: Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - docasné 17 0' 0
E.2. Upravy hodnot zasob 18 0. 0
E3 Upravy hodnot pohledavek 19 119 153 16 211
{ll. |Ostatni provozni vynosy (f.21a223)| 20 124 392| _ 9275
IIl.1.|Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 43 139 8 950
1112, |Tr2by z prodaného materialu 2 0 0
111.3. | Jin€ provozni vynosy 23 81253 325
F. Ostatni provozni naklady (.26a329)| 24 98924 14 103
F1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 37 202 9350
327 Prodany material 26 0 0
E23L Dané a poplatky v provozni oblasti 27 1 043' 626
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 13 369. 0
x5 Jiné provozni naklady 29 47 305 4127
* Provozni vysledek hospodateni (7. 01+02-03-07-08-09-14+20-24)| 30 -49 774 3 63_0
1V. |Vvnosy z dlouhodobého finanénih jetku - podily (f.32a233)) 31 0 0
IV.1 | Vynosy z podilu - ovladana nebo ovladajici osoba 32 0 0
1V 2 | Ostatni vynosy z podili 33 0. 0
G. Naklady vynalozené na prodané podily 34 ) 0 0
V. |Vynosyz o iho dlouhodobého finanéniho majetk (.38a23n| 35 | o 0_[ 0
V.1. |Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanénihomajetku - ovladana nebo ovladajici osoba 36 0 0
V.2 |Ostatni vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku 37 OI 0
H. Nakiady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0' 0
VI. {Vynosové roky a podobné vynosy (F.40a341)| 39 ~ 1408[ 503
VI.1.|Vynosoveé troky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40 0 0
VI.2.|Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 1 408. 503
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanénl oblasti 42 5 0
. Nakladoveé uroky a podobné naklady (.44 8245)| 43 28929/ 34 577
J.A Nakladove uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44 0 0
J.2 Ostatni nakladove uroky a podobné naklady 45 28 929 34 577
Vil. |Ostatni finanénl vynosy 46 154 644
K. Ostatni finanéni naklady 47 - 478 25 523
E Finantnl vysledek hospodatenl (+/-) (1. 31-34+35-38+39-42-43+48-47)| 48 -27 850| -58 953
3 Vysledek hospodateni pfed zdan&nim (+/-) (f. 30+48)| 49 -77 624 -55 323
L. Da# z pijmi (.51 a252)| 50 2168 0
k.1, Dan z piijmu splatna 51 2168 0
L2 Dan z ptijmu odlozena (+/-) 52 0] N 0
™ Vysledek hospodateni po zdanéni (+/-) (f. 49-50)] 53 79792 -55 323
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spole€nlkum (+/-} 54 0 - 0]
i Vysledek hospodaieni za G&etnl obdobi (+/-) (7. 53-54)] 55 -79 792 -55 323
2 Cisty obrat za G&etni obdobi =1, + II. + Il + 1V, + V. + V1. + VI, (1. 01+02+20+31+35+39+46)| 56 511 063 280 623
Sestaveno dne. 28.01.2026

Pravni forma ucetni jednotky

Pfedmét podnikani ucetni jednotky.

Podpisovy zaznam:
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