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UvVOD

Vyroc¢ni zprava byla zpracovana v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpisti a bude ulozena do Sbirky listin obchodniho rejstiiku
vedené Méstskym soudem v Praze.
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Datum vzniku a zapisu:

Spisova znacka:
Obchodni firma:
Sidlo:

Identifikacni ¢islo:
Pravni forma:
Pfedmét podnikani:

Statutdrni orgdn:
Jednatel:

Jednatel:

Pocet clent:
Zpusob jednani:

26. ¢ervna 2019

C 316484 vedend u Méstského soudu v Praze

MI Estate s.r.o.

Na Pankraci 310/60, Nusle, 140 00 Praha 4

08294208

Spolecnost s ru¢enim omezenym

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach

1 az 3 Zivnostenského zdkona s témito obory ¢innosti:

- zprostfedkovani obchodu a sluzeb

- velkoobchod a maloobchod

- nakup, prodej, sprava a idrzba nemovitosti

- pronajem a ptijcovani véci movitych

- poradenska a konzultaéni ¢innost, zpracovani
odbornych studii a posudka

- sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby
organizacné hospodarské povahy

Realitni zprostfedkovani

Miloslav Nermut, dat. nar. 3. ¢ervna 1975
Manesova 1844, 565 01 Chocen

Maxim Ponomarenko, dat. nar. 7. cervence 1985
nameésti Nadéje 771, Litomyslské Pfedmésti, 566 01
Vysoké Myto
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Kazdy z jednatelti zastupuje spolecnost samostatné.
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Spole¢nik:

Spole¢nik:

Zakladni kapital:

Money Invest CZ s.r.o.
1CO 29242941
Rohdacova 188/37, Zizkov, 130 00 Praha 3

Podil:

Vklad: 255 000,- K¢

Splaceno: 100 %

Obchodni podil: 51 %

Druh podilu: zakladni podil ¢. 2
Kmenovy list: kmenovy list ¢. 2

MaximP s.r.o.

ICO 06862861

Pivovarské nameésti 557, Ostrovské Predmeésti,
563 01 Lanskroun

Podil:

Vklad: 245 000,- K¢

Splaceno: 100 %

Obchodni podil: 49 %

Druh podilu: zakladni podil ¢. 1

Kmenovy list: kmenovy list ¢. 1

500 000,- K¢






Hlavnim predmétem cinnosti spolecnosti je obchodovani s nemovitostmi.

Spolecnost byla zaloZena v roce 2019 a v nasledujicich dvou letech se zaméfila predevsim
na nakupy nemovitosti a ziskdni vyznamného portfolia nemovitosti v majetku. Vzhledem

k silnému finan¢nimi zazemi se spole¢nost postupné stala vlastnikem nebo spoluvlastnikem
nemovitosti v trzni cené bliZici se 3 ml. K¢ (v acetni netto nabyvaci hodnoté v éastce necelé
1 mld. K¢), s cilem presahnout tuto hranici v horizontu nasledujicich nejvyse 18 mésicu.
Aktudln{ trzni hodnota nabytého majetku je dle odhadf spolecnosti nékolikandsobné vyssi.

Spole¢nost zaznamenala od svého vzniku dynamicky rist a stala se vyznamnou spolecnosti
na trhu s nemovitostmi a leaderem v oblasti obchodovani s nemovitostmi a podily

na nemovitostech. Pocet zaméstnanct se pribézné pohybuje kolem 40 osob v hlavnim
pracovnim pomeéru a spolecnost pfi své ¢innosti spolupracuje s fadou externich odborniki,

zejména advokatd a realitnich makléri.






V roce 2022 spolecnost zahajila aktivity souvisejici s prodejem nemovitosti a spoluvlastnickych

podila a zahdjila rovnéz vymahdni svych naroku z titulu spoluvlastnického prava k nemovitostem.

Vymahdny jsou zejména ndroky:

a. znajemného za uzivani nemovitosti vlastnénych /spoluvlastnénych spolecnosti

b. bezdivodného obohaceni v disledku uzivani nemovitosti vlastnénych /spoluvlastnénych
spolecnosti.

Ucetni zavérka v rozsahu rozvahy, vykazu zisku a ztraty a priloha k ucetni zavérce za posledni
ucetni obdobf je uvedena v priloze vyroéni zpravy.

Dynamika hospodarského rozvoje spolecnosti je zfejma z nasledujicich vysledkd. Pfitom je nutno
uvést, Ze spolecnost zahdjila sviij rozvoj v dobé krize, vyvolané zejména disledky opatieni
pfijatych v souvislosti s pandemii Covid-19 a zejména rok 2022 byl poznamenan dopadem
vysokych trokovych sazeb a s tim spojenym hlubokym poklesem cen nemovitosti zejména domu.
I presto je z dale uvedeného vyvoje zfejmé, Ze spolecnost i v této krizové dobé udrzela dynamiku
vyvoje ekonomickych vysledka.

Teprve v prabéhu roku 2022 spolec¢nost postupné zahdjila vyméahani svych vlastnickych/
spoluvlastnickych narokd, v disledku ¢ehoz dosdhla trzeb ze sluzeb castce 31 433 tis. K¢.



Vyvoj aktiv celkem (netto) (v tis. K¢):

Rok 2019 2020 2021 2022

Aktiva celkem (netto) 36 606 238 405 592 678 803 502
Vyvoj vyse vlastniho kapitélu (v tis. K¢):

Rok 2019 2020 2021 2022

Vlastni kapital 9732 36 534 58 492 277783
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Vyvoj ¢istého obratu (v tis. K¢):

Rok 2019 2020 2021 2022

Cisty obrat 0 9894 98 252 270 945

Vyvoj vysledku hospodareni (v tis. K¢):

Rok 2019 2020 2021 2022
Hospodarsky vysledek -768 1802 21971 40 291
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UDAJE O DULEZITYCH SKUTECNOSTECH, KTERE
NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Utetni jednotce nejsou znamy Z4dné dileZité skute¢nosti, které by nastaly po rozvahovém

dni.
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V roce 2023 spole¢nost déle rozviji spolupraci s fadou obchodnich partnerd, ktef{ opakované
investuji bezpe¢nym zplisobem do nabizenych podilti na nemovitostech. Investofi se stavaji
primymi vlastniky téchto nemovitostnich podili a spolecnost jim nasledné dle dohody
poskytuje souvisejici sluzby se spravou podilti a vymahani néroka z nich, a umoznuje tak ve
stfedné a zejména dlouhodobém horizontu dosahovat nadstandardnich vynost.

Vzhledem k propracovanému marketingu ma spolecnost aktualné prebytek investi¢nich
prilezitosti a nabidek od vlastnikii podilti na nemovitostech na prodej jejich spoluvlastnickych
podild, zejména s ohledem na renomé spolecnosti a jeji schopnost okamzité thrady ceny
podila.

Lze tak predpokladat dalsi rist dynamiky ekonomického vyvoje spole¢nosti a dosahovani
vyznamnych ziski z drzeni podila. Spolecnost je kapitalové dostatecné zajisténd, financovani
ziskava vyhradné od matetské spole¢nosti, a to jak formou dluhového financovani, tak i
vyznamnymi kapitdlovymi vklady. Ackoliv hodnota zdkladniho kapitalu ¢ini pouze 0,5 mil. K¢,
kapitalovy vklad spolecnika mimo zakladni kapital dosahl k 31. prosinci 2022 ¢astky

235 mil. K¢ a hodnota vlastniho kapitalu prevysuje 277 mil. K¢.

Pravé kapitalova sila spolecnosti v kombinaci s naprosto unikatnim know-how a rozvinutym
marketingem je tedy zakladnim hnacim motorem ekonomického rozvoje spolecnosti, ktery
vytvari vyznamnou vyhodu pred konkurenénimi spole¢nostmi.



Spolecnost bude déle pokracovat ve svych developerskych projektech. V obci Skofenice
pripravuje vystavbu 23 bytovych jednotek a jiz zahdjila vystavbu 3 rodinnych domd.

V roce 2023 predpoklada spolecnost zahdjeni pfedprodejti. Nabytim akcii dcefiné spolecnosti
SIKELIA a.s., ICO 27713121, spolenost ziskala 35 000 m2 stavebnich pozemki v obci DFited,
zapsanych na LV 444, na kterych jsou aktualné budovany inZenyrské sité. Na téchto pozemcich
je pfipravovana vystavba zejména rodinnych domd a jiz doslo i k samostatnému prodeji ¢asti
téchto stavebnich pozemki. Veskeré prodeje budou realizovany prostfednictvim spolecnosti,
ktera tak rozviji i své developerské aktivity.









UDAJE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU
AVYVOJE

Spole¢nost nevyvijela v roce 2022 zZadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

UDAJE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY
ZIVOTNIHO PROSTREDI A PRACOVNEPRAVNICH
VZTAZICH

K problematice Zivotniho prostfedi Ize konstatovat, Ze spole¢nost svou ¢innosti nenarusuje
zivotni prostfedi. V pribéhu roku 2022 nedoslo k Zadnym vyraznym abytkim ani pfirtistkiim
poctu zaméstnanct a ani nedoslo k jinym vyznamnym aktivitdim v oblasti pracovnépravnich
vztahi.

UDAJE O PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI

Ucetni jednotka nemd Zadnou organiza¢ni slozku v zahranici.

V Praze dne 31. bfezna 2023

MI Estate s.r.o.
Maxim Ponomarenko
jednatel







