Pokud by nemovitost svym rozdélenim ztratila svou funkci nebo by
se podstatné snizila jeji hodnota, soud k tomuto fe$eni neptistoupi.

Nemovitost, kterou nelze rozdélit, je mozné prikazat do vlastnictvi jednomu
ze spoluvlastniktl. Pfikdzany vlastnik je povinen zbylym spoluvlastnikim
poskytnout ndhradu. Podminkou ale je, Ze spoluvlastnik ma o podil zjem
amd dostate¢né finan¢ni prostfedky na uhradu vyrovnani.

Neni-li mozné nemovitost rozdélit, ani prikdzat nékterému ze spoluvlast-
nikd, soud rozhodne o prodeji nemovitosti ve vefejné drazbé a rozdéleni
vytézku mezi spoluvlastniky.

Nemovitost je rodinny majetek, nebo je uzivana dlouhodobé¢ jednim
z vlastnikil. Soud tudiz prihlizi k uzivani véci, jde o velmi silny argument.

Do nemovitosti jeden nebo vice spoluvlastniki investovali finan¢ni
prostiedky a maji zdjem tuto nemovitost dlouhodobé uzivat. V takovém
pripadé je velmi nevyhodna pozice investora, ktery chce nabyt tyto podily.

Bonita zdjemce. Pokud ma zdjem do svého vlastnictvi nabyt podil, musi
prokazat, ze ma k dispozici i finan¢ni prostfedky ke koupi. Pfi soudnim
vypofadani se vylucuje koupé hypotecnim tvérem, popfipadé Gvérem

s ru¢enim danou nemovitosti.

V nékterych  pripadech miize soud urc¢it mediatora k vyporadani
spoluvlastnictvi, ale jedna se o velmi ojedinélou véc. Dilezitym aspektem
pfi vyporadani spoluvlastnictvi, kdy jeden z vlastniki nemovitost uziva,
byva finan¢ni plnéni za naduzivani nemovitosti. Jedna se o pripady, kdy
je nemovitost dlouhodobé uzivina spoluvlastnikem s majoritnim nebo
minoritnim vlastnictvim. Pokud nemovitost vyuziva jeden ze
spoluvlastniki, nalezi druhému vlastnikovi finan¢ni nahrada v obvyklé
vysi trzniho ndjemného v dané lokalité a case. Takové plnéni je mozné v,
ramci finan¢niho vyrovnani u vypotradani spoluvlastnického

podilu nebo v samostatném fizeni (bezdtivodné obohaceni).
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Spoluvlastnictvi nemovitosti je ¢asto nezbytné pro

situace, kdy je nutné sdilet naklady a zodpovédnost za
urcitou nemovitost. Tento zptisob vlastnictvi se pouziva
pro rtizné typy nemovitosti, jako jsou byty, domy, garaze

a dalsi.




SPOLUVLASTNICTVI NEMOVITOSTI

U podilového spoluvlastnictvi méd kazdy z vlastnikl na urcité nemovitosti
svij podil. Jeho velikost muize byt mezi spoluvlastniky stejnd, ale také riizna.
Jinymi slovy, nékdo miiZe vlastnit polovinu domu, nékdo jen ¢tvrtinu apod.
Kazdy z vlastniktt ma prévo k celé véci. Protoze vsichni spoluvlastnici maji
pravo o nemovitosti rozhodovat, musi byt o zméndach informovani. Pfi spravé
nemovitosti se rozliSuje béznd sprava a vyznamné zmény nemovitosti.

I 5:7NA SPRAVA SPOLUVLASTNICT VI

Zahrnuje mnoho raznych ¢innosti, které jsou nezbytné pro udrzeni ne-
movitosti v dobrém stavu a pro zajisténi pohodli a bezpe¢nosti pro vSechny
spoluvlastniky. Mezi tyto ¢innosti patii napfiklad Gdrzba spole¢nych prostor,
jako jsou chodby, vstupy, zahrada nebo garaze. Déle sprava financi a roz-
hodovani o béznych otazkach tykajicich se nemovitosti, jako jsou naptiklad
uéty za elekttfinu, vodu, topeni nebo udrzbu.

I VY ZNAMNE ZALEZITOSTI SPOLUVLASTNICT VI

Zahrnuji situace, kdy je nutné rozhodnout o vétsich investicich, jako jsou
napriklad rekonstrukce nebo vystavba spole¢nych prostor. Tyto zéleZitosti
jsou obvykle pfedmétem diskuse a hlasovani mezi véemi spoluvlastniky.
Vyznamné jsou také situace, kdy dojde ke zméné vlastnickych podili nebo
ke sportim mezi spoluvlastniky, které mohou byt feSeny soudni cestou.

V piipadé spoluvlastnictvi nemovitosti je dilezité zajistit pravidelnou
komunikaci a spolupréci mezi vSemi spoluvlastniky, aby bylo mozné resit
bézné zélezitosti i vyznamné situace vcas a efektivné.

IDEALNI POLOVINA NEMOVITOSTI

Tento typ spoluvlastnictvi nejc¢astéji vznika pri dédictvi nebo pri
vyporadani manzeli po rozvodu. Spociva v tom, Ze u nemovitosti
neni presné dané, komu ktera konkrétni pilka patii. Tuhle polovinu
nelze nijak ohranicit ¢i oznacit. P¥ikladem je dtim rodi¢u, ktery zdédi
dva sourozenci, nebo byt rozvedenych manzelt.

ZRUSENI SPOLUVLASTNICTVI

I »01H0DOU VSECH SPOLECNIKU

Spoluvlastnictvi je mozné zrusit a vyporadat dohodou vsech spolec¢nika,
pticemz pti dohodé je vidy nejdtilezitéjsi najit shodu. Dohoda musi mit pi-
semnou formu a musi v ni byt obsazeno ujednani o zptisobu vyporadani.
Dohodnuto muze byt rozdéleni véci, kdy naptiklad z jednoho pozemku
vzniknou dva samostatné pozemky. Pokud véc nelze rozdélit presné pod-
le spoluvlastnickych podild, je mozné sjednat finan¢ni kompenzaci.

ODKOUPENI PODILU OD OSTATNICH
SPOLUVLASTNIKU
Dalsi ¢astou variantou je odkoupeni podilti od ostatnich spoluvlastnika,

nebo naopak Ize spoluvlastnikiim podil na nemovitosti prodat. Nabizi se také
moznost spole¢ného prodeje celé nemovitosti.

- SPOLECNY PRODEJ CELE NEMOVITOSTI

Tato varianta predstavuje nejsnazsi a zaroven i nejvyhodnéjsi fteseni pti
vyporadani spoluvlastnického podilu. Jestlize se majitel podilu s ostatnimi
spoluvlastniky neshodne, pak se d4 uvazovat o prodeji podilu tfeti osobé. Na
trhu je nékolik firem, které se zabyvaji vykupem spoluvlastnickych podili.
Vétsinou se jednd o okamzity vykup nemovitosti za dohodnutou cenu, ktera
je snizena o vSechna rizika spojena s nabytim a nakladanim s nim.

I VYroRADANI SOUDNI CESTOU

V ptipadé, Ze se spoluvlastnici nedokdzi spole¢né dohodnout, je posledni
moznosti vyporddani spoluvlastnického podilu prostrednictvim soudu.

Prevdiné se jedna o pribuzné, kteti se dlouhd léta prou o vlastnictvi a ¢asto
diky tomu nechaji nemovitost zchétrat nebo zdsadnim zptsobem zanedba-
vaji udrzbu. V nékterych pripadech se jednd o spory, kdy jeden z vlastnika
do nemovitosti investuje, ¢imZ zhodnocuje nemovitost, oviem bez pric¢inéni
dalsich spoluvlastnika.

Ahoj Tomasi,

to je zbyte¢na
investice. Zas tolik

aut nemame.

Ahoj Franto,
chtél bych na
nasem pozemku
u domu rozsifit
parkovaci stani.

O MESIC POZDEJI ...

Co tu délas Tomasi?

Délam si tady to

parkovaci stani. Alejé tik tomu

souhlas nedal! Mné
se to nelibi, dostal si
souhlas od sestry?



