POJISTENI NEMOVITOSTI

Pokud jste vlastnikem domu nebo bytu, miizete uzaviit pojisténi
nemovitosti. Toto pojisténi kryje veskeré pevné ¢asti nemovitosti, jako jsou
napiiklad stény, stropy, stfecha, podlahy a dalsi. V ptipadé rodinného domu
muze byt pojistka rozsifena i na garaz, zahradni domek a dokonce i celou
chatu nebo chalupu. Pokryté jsou tedy veskeré ¢asti nemovitosti, které jsou
pevné spojeny s pozemkem.

SKODY VZNIKLE PRI POZARU

PO HAVARII VODOVODU

POSKOZENI POVODNEMI

SKODY ZPUSOBENE VICHRICI NEBO KRUPOBITIM
POSKOZENI VANDALISMEM CI VLOUPANIM

PO SESUVU PUDY CI ZEMETRESENI

Prohlédnéte si pozorné vasi pojistnou smlouvu, abyste zjistili, zda obsahuje
véechny pozadované body. Ptejte se také na maximadlni vysi pojistného
plnéni a limity pro jednotlivé kategorie, a zvazte zvySeni limitu pro drahé
véci.

Pti vybéru nejlepsi nabidky porovnejte vice poskytovatelt a nezapominejte,
Ze nejlevnéjsi nabidka nemusi byt vzdy nejlepsi. Pokud kupujete nemovitost
na hypotéku, je nejjednodussi a nejlepsi zvolit pojisténi pfimo u spole¢nosti,
u které mate tcet.

CO JE POTREBA V POJISTNE
SMLOUVE ZKONTROLOVAT?

B MAXIMALNI POJISTNOU CASTKU

B JAKYCH RIZIK SE POJISTENI TYKA

B NASTAVENI LIMITU PRO JEDNOTLIVE KATEGORIE

N JAKE JSOU VYLUKY, NA KTERE SE POJISTENI NEVZTAHUJE
BN NA JAK DLOUHO POJISTENI UZAVIRATE

EEl JAK CASTO POJISTKU PLATITE

POJISTENI U SPOLUVLASTNICKYCH
PODILU

Pti spoluvlastnictvi nemovitosti neni mozné pojistit pouze urcity podil

na nemovitosti, napiiklad polovinu domu. Celd nemovitost musi byt vzdy
pojisténa, bez ohledu na to, ktery ze spoluvlastnikd ji pojisti. Pokud dojde

k pojistné udalosti, vlastnické vztahy budou ovéfeny podle evidence v katastru
nemovitosti a pojistné plnéni bude poskytnuto jednotlivym vlastnikim podle
jejich spoluvlastnického podilu.

EEm JEDNIM ZE SPOLUVLASTNIKU BUDE UZAVRENA POJISTNA
SMLOUVA, KTERA POJISTI CELOU NEMOVITOST NA 100% POJISTNE
CASTKY A CELE POJISTNE BUDE PLATIT TENTO SPOLUVLASTNIK.
NASLEDNE SE SPOLUMAJITELE DOHODNOU, JAK SE BUDOU NA
POJISTNEM PODILET.
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PRAVNI A SKRYTE
VADY NA
NEMOVITOSTI

REALITNI VZDELAVACI GRAMOTNOST

Vlastnik nemovitosti musi zajistit bezproblémovy pravni
stav pfed prodejem. Kupujici musi byt informovan
o ptipadné vadé, aby mohl rozhodnout, zda s ni chce
investovat.
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JAKE PRAVNI VADY NEMOVITOSTI

ROZLISUJEME?

B Z4sTAVNI PRAVO
Zastavni pravo vznikd obvykle pfi koupi nemovitosti, kdyz kupujici pottebuje
hypote¢ni uvér. Pokud je na nemovitosti jiz hypotéka, bude tieba tuto situaci
vyfesit (napt. pfevzetim uvéru nebo zaplacenim uvéru z kupni ceny).
Je vhodné uzavfit s kupujicim smlouvu o budouci kupni smlouvé a pockat
s prevodem vlastnického prava az do vyfeseni situace s hypote¢ni bankou.

B ri:DKUPNI PRAVO

Vlastnik musi nemovitost nejprve pisemné nabidnout predkupnikovi.

B VicNE BREMENO

Lze rozlisit mezi sluzebnostmi, coz znamen4, Ze vlastnik musi sndset nebo
se zdrzet urcitého jedndni ve prospéch treti osoby, a redlnymi bfemeny, kdy
vlastnik musi aktivné plnit ur¢ité povinnosti ve prospéch treti osoby.

B :xexuce

Pokud méte na krku dluhy, soudy nebo hrozi ¢i uz probiha exekuce, je rozhodné
lepsi prodavat nemovitost az po dohodé s exekutorem.

Jinak hrozi zablokovani prodeje nebo zneplatnéni uzaviené kupni smlouvy.

KDE ZJISTIT PRAVNI VADY
NEMOVITOSTI

Katastr nemovitosti poskytuje informace o vlastnictvi a pravnich vadach nemo-
vitosti zcela zdarma. Katastr nemovitosti vyzaduje pouze nékolik udajii o nemo-
vitosti jako je naptiklad obec, katastralni uzemi, ¢islo popisné a &islo bytové jed-
notky. Informace z katastru vam feknou, kdo je vlastnikem, jak se nemovitost
vyuziva a jakd jsou omezeni vlastnickych prav.

POKUD CHCETE PRODAT NEMOVITOST A MATE DLUHY, SOUDY
NEBO PROBIHA EXEKUCE, KONTAKTUJTE EXEKUTORA.

POKUD CHCETE ZKONTROLOVAT STAVBU, ZDA JE ZAPSANA

V KATASTRU, NEBO LEGALIZOVAT CERNOU STAVBU, ZKUSTE
TAKE KATASTR NEMOVITOSTI.

POKUD JE VSAK NEMOVITOST PRONAJATA, MUZE BYT OBTIZNE
JI PRODAT, PROTOZE NOVY VLASTNIK BUDE MUSET RESIT
NAJEMNI SMLOUVU.

Marie, prisel nam dopis od
exekutora, Ze je na nemovitosti,
kterou spoluvlastnime s
bratrem, ktery tam ma trvaly
pobyt, exekucni prikaz. Mame
vSechny ty faktury za vybaveni,
které tam je?

EXEKUCE

Proc¢ bychom to potiebovali?
Kdyz je to jeho exekuce.

Musime prokazat, Ze vybaveni v
domé je opravdu nase, aby nam
to nezabavili. Jelikoz ma
exekutor pravo vse zabavit.
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NEJCASTEJSI SKRYTE VADY

Skrytou vadou nemovitosti se rozumi takova vada, ktera jiz existovala v dobé,
kdy byla nemovitost prevzata, avSak nebyla na prvni pohled zjevna a projevila
se az pozdéji.

SPATNE ODIZOLOVANA STRECHA

VLHKOST A PLISEN NA STENACH A PODLAZE
VADNE ODTOKY A KANALIZACE

PLISEN NA STENACH

SPATNY STAV NOSNYCH KONSTRUKCI
DREVOMORKA V PODLAZE A NEBO V TRAMECH

Vady na nemovitostech nejsou vzdy patrné na prvni pohled. Ceské pravni
predpisy tuto skute¢nost berou v Gvahu a umoziuji reklamovat vady na
nemovitostech po dobu péti let od data ndkupu, v pfipadé pozemka pak po
dobu dvou let. Pokud se jedna o odstranitelnou vadu, mizZete pozadovat jeji
opravu nebo slevu z kupni ceny.

V ptipadé neodstranitelné vady, kterd brani f4dnému uzivani nemovitosti,
muizete od kupni smlouvy odstoupit.

Pokud zjistite na nemovitosti skrytou vadu, je tfeba ihned tuto skute¢nost
predchozimu majiteli pisemné ozndmit, idedlné doporuc¢enym dopisem

a s prilozenou dokumentaci. V ptipadé vétsi skody je dobré oslovit odbornika,
konzultovat celou véc s nim a nechat si vystavit potvrzeni o stavu nemovitosti.
Znalecky posudek je v takovém ptipadé vidy nejlepsi volbou a u soudu
miiZe mit rozhodujic vahu. Neni mozné spoléhat se na to, ze kazdy prodavajici
bude jednat v souladu s dobrymi mravy.



