SLOVNICEK POJMU

I V:icNE BREMENO

Omezeni vlastnického prava vlastnika nemovitosti ve prospéch jiné osoby.
Naptiklad povinnost nevyuzivat nemovitost k urcitému ucelu nebo zajistit
ptistup k urcité ¢asti nemovitosti pro tieti osoby. Je zapsano do katastru
nemovitosti a prechazi na nového vlastnika spolu s nemovitosti.

I ri:epkUPNi PRAVO
Predkupni pravo umoziuje predkupnikovi koupit predmét vztahu, obvykle
podilu na nemovitosti osobé blizké a mohou se vzdat predkupniho préava, coz
se zapisuje do katastru nemovitosti.

I »r0TOKOL O DRAZBE

Pisemny dokument obsahujici informace o provedené drazbé. Obsahuje
zpravidla udaje o drazené nemovitosti, idaje o Gcastnicich drazby, vysi
nabizenych cen a konec¢né také vysledek drazby. Je to dulezity dokument
pro zGcastnéné strany, protoze potvrzuje pribéh drazby a stanovuje prava
a povinnosti vSech zt¢astnénych.

I roDiLOVE SPOLUVLASTNICTVI
Zpusob vlastnictvi, pfi kterém nékolik osob vlastni ur¢ité podily v jedné
nemovitosti, napt. bytovém domé, a spole¢né sdileji prava a povinnosti
spojené s timto vlastnictvim. Kazdy podilnik ma ur¢eny podil na celé
nemovitosti, napf. 1/4, 1/3 atd. a ma pravo uzivat a disponovat svym
podilem. Podilové spoluvlastnictvi se ¢asto vyuziva napf. u bytovych domd,
kde kazdy byt vlastni jiny podilnik.

I )AJETKOVE VYPORADANI

Majetkové vyporadani je proces rozdéleni majetku mezi osoby, které

se rozchdzeji nebo se rozesly. Cilem je stanovit, jaky majetek patii komu

a jakym zptisobem bude rozdélen nebo preveden. Majetek muize zahrnovat
rtizné druhy aktiv, jako jsou nemovitosti, penize, cenné papiry, podniky
nebo osobni majetek. Majetkové vypoiadani miize byt dohodou mezi
stranami nebo rozhodnutim soudt v ptipadé sporu.

I List viASTNICTVI

List vlastnictvi je oficidlni dokument, ktery doklad4 vlastnické pravo na
nemovitost. Obsahuje informace o vlastnikovi, popis nemovitosti, datum
nabyti vlastnictvi a dal$i informace tykajici se vlastnictvi. Je dulezitym
dokumentem pro majitele nemovitosti a pouziva se pro feSeni riiznych
prévnich otézek, jako napiiklad pti prodeji nemovitosti, pti dédickém
tizeni nebo pri feSeni sport tykajicich se vlastnictvi.

I DRAZEBNIJISTOTA

Drazebni jistota je zaruka, kterou musi uc¢astnik drazby poskytnout, aby
se mohl zucastnit vefejné drazby, zpravidla ve formé penézni ¢astky slozené
na tcet drazebnika nebo notare.

B spicuULANT

Spekulant je osoba, kterd usiluje o zisk z finan¢nich investic nebo obchodtt
a vyuziva pritom raznych strategii, napiiklad nakupuje a prodéva cenné
papiry nebo spekuluje s ménami.

B sukce

Aukce je forma prodeje, pti niz se zbozi nebo sluzby nabizeji na prodej
prostiednictvim vetejné drazby, pfi niz kupujici soutézi o nejlepsi cenu.

I prAZBA DOBROVOLNA

Drazba, kde se majitel pfedmétu drazby rozhodl zpenézit sviij majetek
prostiednictvim drazby.

I prAZBA NEDOBROVOLNA

Drazba, kde je majitel pfedmétu drazby donucen soudem ¢i notarskym
zdpisem sviij majetek zpenéZit, aby mohl dostat svym zdvazkam.

I D ODATEK K DRAZEBNI VYHLASCE

Pokud dojde ke zjisténi novych informaci ¢i dojde ke vzniku situace, ktera
zna¢nym zpiisobem zasahuje do samotné drazby, fesi se tato situace zasla-
nim dodatku, ktery danou ,,chybu® ¢i situaci né¢jakym zptisobem vysvétluje
¢i opravuje.

I prAZEBNIK

Spolecnost, kterd zprosttedkovéava a zastituje cely drazebni proces od pod-
pisu drazebni smlouvy az po predani vydrazené véci do rukou vydrazitele.

B ~NvEsTor

Investor vkladd finan¢ni prostredky do investic za Gi¢elem zisku nebo ristu
kapitélu. Mohou to byt jednotlivci, firmy nebo institucionalni investori,
kteti investuji do rtiznych aktiv a jsou ochotni pfijmout riziko vyménou za
potencidlni zisk.

I DrAZEBNI VYHLASKA
Drazebni vyhléska je oficidlni dokument, ktery stanovuje podminky a pravidla
vetejné drazby, naptiklad termin a misto drazby, popis drazeného objektu, vysi
draZebni jistoty a dalsi informace tykajici se drazby.

Tento dokument musi byt zvefejnén pted drazbou a slouZi k informovani
potencidlnich zdjemcti o podminkéch a pravidlech drazby.
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INVESTICE DO

SPOLUVLASTNICKYCH

PODILU

REALITNI VZDELAVACI GRAMOTNOST

Nenechte své penize prohrat boj s inflaci. UloZte tspory do nemovitosti.
Investi¢ni nemovitost vim pfinese lepsi zhodnoceni nez spofici ucet nebo
tfeba stavebni spofeni.

Bydleni je zakladni potfebou kazdého ¢lovéka a zajem o nemovitosti proto
nikdy nezmizi. I béhem ekonomické krize miize dojit pouze k do¢asnému
zpomalen riistu cen, ale vét§inou zUstava zdjem o nemovitosti stabilni.

ESTATE



4 DUVODY PROC INVESTOVAT

DO SPOLUVLASTNICKYCH PODILU

Predstavujeme vam ¢tyfi diivody, pro¢ zvazovat investovani do
spoluvlastnickych podilii na nemovitostech:

SNADNA DOSTUPNOST:
Nemusite byt bohati, abyste mohli investovat. Ceny podilii za¢inaji jiz na
urovni kolem 100 000 K¢, coz je pristupné pro mnoho lidi.

NIZSI RIZIKO:

Investice do nemovitosti jsou obecné povazovany za bezpe¢néjsi nez
investice do akcii. Ceny nemovitosti se obvykle zvy$uji kazdy rok o 10-15 %,
coz muize poskytnout stabilni zhodnoceni.

PRIME VLASTNICTVI:

Kdyz investujete do spoluvlastnického podilu na nemovitosti, stavate
se spoluvlastnikem celé nemovitosti. Pokud je nemovitost pronajimana,
muiZete pravidelné ziskdvat piijem z prondjmu.

DVOJI ZHODNOCENT:
Kromé postupného rustu ceny vaseho spoluvlastnického podilu muzete
pravidelné ptijimat i penize za prondjem. To znamena, ze ziskavate dvoji
zhodnoceni vasi investice.

IDEALNI POLOVINA

Idedlni polovina se vztahuje na druh spoluvlastnictvi, ktery je pfimo uréen 4

pro nemovitosti jako jsou rodinné domy nebo pozemky. V takovém
spoluvlastnictvi ma dand nemovitost dva vlastniky, kazdy z nich ma presné
polovinu majetku. Je to specidlni vztah, protoZe neni fyzicky ur¢eno, ktera
polovina patfi kazdému z vlastnika.

PODILOVE SPOLUVLASTNICTVI

Zpusob vlastnictvi, pfi kterém nékolik osob vlastni ur¢ité podily v jedné
nemovitosti a spolec¢né sdileji prava a povinnosti spojené s timto
vlastnictvim. Kazdy podilnik ma uréeny podil na celé nemovitosti,
napf. 1/4, 1/3 atd. a md pravo uzivat a disponovat svym podilem.

Podilové spoluvlastnictvi se ¢asto vyuziva napt. u bytovych domd, kde
kazdy byt vlastni jiny podilnik.

PROC INVESTOVAT S MI ESTATE

Vlastnime nemovitosti a spoluvlastnické podily po celé CR.

Miizete si vybrat napiiklad podil z chalupy v Krkonosich, nebo ¢ast pole na
Sumavé. Zlezi jen na vés.

Spoluvlastnicky podil vaim prodame za 80% cenu, kterou stanovil soudni
znalec ve znaleckém posudku. Vage investované penize se tak okamzité
zhodnoti 0 20 %.

Ptiklad: Pani Ticha si u nas koupila spoluvlastnicky podil za 80 000 K¢.
Trzni cena jejiho podilu je uz ted 0 20 000 K¢ vyssi. Jeji penize se tak

okamzité po koupi zhodnoti o0 20 %.

Nemtizete se rozhodnout, ktery spoluvlastnicky podil je pro vas ten pravy?
Nechte si poradit od nasich vyskolenych MI Estate specialistu.

Spole¢né vam zdarma sestavime investi¢ni portfolio nemovitosti.

~
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SPOLUVLASTNICKE PODILY:
NOVA INVESTICNI PRILEZITOST

Pokud uvazujete o investovani do nemovitosti, nemusite nutné kupovat
celou nemovitost. V knize se dozvite, jak investovat pomoci spoluvlast-
nickych podilti, které jsou idedlni investi¢ni prileZitosti, upfesni aktualné
platnou legislativu, poradi, na co si dat pozor pfi ndkupu nebo prodeji
spoluvlastnického podilu a predstavi vam postup pfi drazbé nemovitosti a
praci s konkrétnimi dokumenty.

V knize najdete priklady z praxe a je urcena pro zacinajici investory,
makléfe a zkusené obchodniky, kteti hledaji bezpeény zptisob zhodnoceni
svych finan¢nich prostredkil. Investice do spoluvlastnickych podila muize
byt pro vas zajimavou alternativou k tradi¢nimu zptsobu investovani do
nemovitosti, a to i v obdobi neklesajici inflace.

www.miestate.cz/kniha



